Bérleti szerzodés

Amely létrejott egyrészrél

Név: Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata

Székhely: 6041 Kerekegyhaza, F6 u. 47/a

Statisztikai térzsszam: 15724595-8411-321-03

Addszama: 15724595-2-03

Képviseli: Dr. Kelemen Mark — polgarmester,

mint Bérbeadé (ingatlantulajdonos), tovabbiakban Bérbeado

masrészrol

Név: P-DEVELOPMENT KFT.

Székhely: 6000 Kecskemét, Wéber Ede utca 10/A.
Adészam: 14155141-2-03

Képviseli: Dr. Csima Gyula Ugyvezetd

mint Bérld, tovabbiakban Bérlé

A 2022. julius 8. és 2022. julius 13. napjan megtartott targyalasok eredményeként, a
kélcsdnosen elfogadott jognyilatkozatok alapjan, egylttesen felek k6zott, az alulirott napon és
helyen az alabbi feltételek szerint:

1.) A szerzbdés targyat képez6 ingatlan leirasa:

1.1 Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az dnkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé Iparcsarnok
bérbeadasa, amely természetben a 6041 Kerekegyhaza, Ipari Park ut, 2419 hrsz-u, 8508 m2
alaptertilet(i ingatlanon talalhato, tulajdonos: Kerekegyhaza Véaros Onkorméanyzata 1/1-ed
tulajdoni hanyadban. Az iparcsarnok teljes netté alapterilete 2286,8 m2, amely tartalmazza
az egy-egy szocialis, és iroda épuletrészeket is, terllete dsszesen: 278,8 m2. A teljes
csarnokrész terulete: nettdé 2008 m2. A csarnoktér nagy teherbirasu, acélszal erésitésda,
fugamentes ipari padlé kéregerésitett felllettel ellatva rendelkezik, altalanos hasznositasi
céllal. A jelen bérleti szerz6dés Kerekegyhaza Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete
....12022. (......... ) szamu képvisel6-testileti hatarozatan alapul.

1.2 Jelen bérleti szerz6dés az 1.1 pontban ismertetett teljes iparcsarnok:

1.2.1 UZEM II: csarnok 1004 m2, valamint szocialis, és iroda épiiletrész 139,8 m2

1.2.2 UZEM I: csarnok 1004 m2, ahol a 139 m2-es a szocidlis, és iroda épiiletrészen csak
az alapinfrastruktura kerdlt kiépitésre

bérbevételére vonatkozik.

1.3 Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a tényleges birtokbavételt megelézden a felek
kotelesek az ingatlant felmérni és az ingatlan felépitményének szerz6déskotéskori allapotara
vonatkozdan, fotédokumentaciéval ellatott részletes jegyz6kdnyvet késziteni. A birtokba
adasra szerz6déskotés napjan kerul sor.

2.) A felek nyilatkozatai:

2.1 Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben foglaltak szerint a Bérlé
az 1.) pontban meghatarozott ingatlant 2022. julius 20. napjatél 24 hodnapig terjedd
id6tartamra, 2024. julius 31. napjaig bérbe veszi az iparcsarnok raktarozas céljara torténd
hasznositasa érdekében, a Bérbeado bérbe adja.



2.2 A bérl6 az el6z6 pontban leirt tevékenység gyakorlasat, akkor folytathatja, ha a sziikséges
hatésagi engedélyei a rendelkezésre allnak. A bérl6 vallalja tovabba, hogy a palyazataban
meghatarozott tevékenység megkezdését jelen szerz6dés hatalyba lépésétdl szamitott 6
honapon belll megkezdi, ellenkezé esetben jelen bérleti szerz6dés megsziinik.

2.3 A felek megallapodnak tovabba, hogy bérl6 a bérleti szerz8dés 1. mellékletét képezd
miszaki tartalommal kialakitja az 1.2.2 pontban meghatarozott UZEM |. 139 m2-es a szocidlis,
és iroda épuletrészt 2023. julius 31. napjaig, és az utcafronti keritésen a 2 db kapubejarét, mint
elektronikusan nyithatdé uszdékaput 2023. januar 31. napjaig. A felek megallapodnak abban,
hogy az altaluk beszerzett arajanlatok ismeretében egymassal egyeztetnek, és ez alapjan
hatarozzak meg az elismert koltségeket.

2.3.1 Az 1.2.2 pontban meghatarozott UZEM |. 139 m2-es szocidlis, és iroda épliletrész,
jelenleg a bérld részér6l nem hasznosithaté. A felek megallapodnak abban, hogy annak
kialakitasaig a bérbeado csak a 2147,8 m2-re érvényesiti a bérleti dijat.

2.3.2 A felek a 2.3 pontban foglalt kivitelezési munkalatok megvaldsitasat kdvetden
jegyz6kényvben rogzitik az adott munkarészhez rendelt koltségek elismerését. Ezen
koltségeket a bérbeadd bérbetudassal ismeri el, és jovairja a bérleti dijban. A bérl6 az altala
eszk6zolt munkalatok koltségeit aranyositva a jegyz6kdnyvben foglaltak szerint, a szerz8dés
lejartaig — 2024. julius 31. napja — havi bontasban érvényesiti.

2.4 Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a bérlemény hasznalatat, a szerz6dés
hatalya alatt, annak megszinéséig illeti meg.

3.) A bérleti dij 6sszege és megfizetésének ideje és modja:

3.1 Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérl, altala megajanlott:

3.1.1 a bérleti idészak 1-12 hénapja kdzott netté 3,50 EUR/m2/hé+AFA, majd

3.1.2 a bérleti id6szak 13. honapjatdl nettd 3,75 EUR/m2/h6+AFA dsszegnek

megfeleléen négyzetméteraranyosan meghatarozott:

3.1.1.1 8003,8 EUR/h&+AFA bérleti dijat az 1-12 hénap kozott, illetve

3.1.2.1 a bérleti idészak 13. hénapjatdl 8575,5 EUR/ho+AFA bérleti dijat

havonta elére, mindig a Magyar Nemzeti Bank altal az adott hénap elsé munkanapjan
meghatarozott EUR-HUF kdzép-devizaarfolyam alapjan forintban fizeti meg a bérld, és koteles
az adott hénap 15. napjaig szamla ellenében a Bérbeadd bankszamlajara atutalni. (OTP Bank:
11732002-15337908). A felek megallapodnak tovabba, hogy a 2022. julius hénapra esé tort
havi bérleti dijat, a 2022. augusztus hénapra esedékes bérleti dijjal egyitt fizeti meg a bérl6 a
bérbeaddnak a 2022. augusztus 1. napjan érvényes MNB EUR-HUF deviza kdzéparfolyam
szerint, forintban. A bérbeadd papir alapu szamlat allit ki, és azt megkuldi a bérlének postai
uton, és e-mailben is.

3.2 A bérld koteles dvadékként a 3.1.1.1 pont szerinti nettd két havi bérleti dijnak megfelelé
Osszeget a szerzddés alairasakor — 2022. julius 20. napjan érvényes MNB EUR-HUF deviza
kézéparfolyam szerint — a bérbeado részére megfizetni. A bérleti szerz6dés 13. hdnapjatdl a
bérls, - a bérbeadd elézetes értesitése utan - 8 napon belll kételes az ovadék Osszegét a
3.1.2.1 pontban meghatarozott nettd bérleti dij két havi 6sszegére kiegésziteni a 2022. julius
20. napjan érvényes MNB EUR-HUF deviza kdzéparfolyam szerint. Az évadék 6sszegét a
bérbeado a fizetési elmaradasok rendezésére felhasznalhatja, melyrél utdlagosan a bérl6t
értesiteni koteles. Az ovadék Osszege a bérld szerzbdésszerl teljesitése esetén a beérld
részére kamat felszamitasa nélkul visszajar.

3.3 Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 jelen szerz6désbdl eredd barmely
fizetési kotelezettségének késedelmes teljesitésének esetén késedelembe esésének napjatol
a Ptk. szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni.



4.) Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény hasznalataval jaré6 mindennem
koltséget - kuléndsen viz, villany, gaz, telefon koltséget - a Bérl6 koteles viselni. Szerz6dé
felek az érak allasat az ingatlan atvételekor jegyz6kdnyvben régzitik. A Bérbeadd koételezi a
Bérlét, hogy a szerz6dés alairasat koveté 15 munkanapon beldl a viz-, villany-,
gazszolgaltatast sajat nevére irassa at. A szerz6dés megsziinésekor a kdzizemi orak
visszaallitasat Bérlé kdteles megtenni, és az ezzel felmeril6 koltségeket viselni.

4.1 A bérbeadd nyilatkozik, hogy az ingatlanra a vagyonbiztositast kotott. A bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan hasznalata soran felmerilé egyéb karok enyhitése
érdekében, amely karok érvényesitése nem a bérbeadd vagyonbiztositasa hatalya ala tartozik,
a felel6ségbiztositasat jelen ingatlanra is kiterjeszti, a kotvényt bérbeadonak bemutatja, és
ezen karokat a felel6sségbiztositasa, és sajat koltsége terhére helyreallitia. A karokozas
tényérél, valamint a helyreallitas tényérél bérbeadét haladéktalanul tajékoztatja.

5.) A bérlemény hasznalata:
5.1) A Bérl6 a bérleményt csak e szerz6désben meghatarozott célra hasznalhatja.

6.) A bérbeadd elézetes engedélye alapjan, a fenntartasi idészak alatt a tamogataskezelével
egyeztetve a bérl¢ vallalhatja a bérlemény feldjitasat. A felUjitasi munkak megkezdéséhez
szlikséges épitési engedélyek beszerzése Bérld kotelezettsége feltjitasi munkak teljes
koltségét — a bérbeaddkkal megkotott ellenkezd megallapodas hidanyaban - a Bérlé koteles
viselni.

7) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 kdteles az ingatlant a jelen szerzédés
hatélya alatt rendeltetésének megfeleléen hasznalni.

8.) Bérleti szerz6dés megsziinése:

A jelen bérleti szerz6dés megszinik ha:

a.) a felek k6z6s megegyezéssel megsziintetik,

b.) a bérlemény megsemmisiil,

c.) azonnali hatalyu felmondassal,

d.) a bérleti jogviszonyt a birésag jogerds hatarozattal megszinteti,

e.) vagy a bérleti jogviszony hatdsagi jogerds hatarozat folytan megszinik.,
f.) a 2.2 pontban vallaltak bérldi nem teljesitése esetében.

9.) A Bérbeado a bérleti szerzédést irasban felmondhatja,

9.1 ha a bérld a bérleti dijat és az ingatlan hasznalataval jaré6 koéltségeket a fizetésre
megallapitott idépontig nem fizeti meg,

9.2 ha a Bérl6 a bérleményt illetleg a tertletet rongalja vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznalja.

10.) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre vagy rezsikoltség megfizetésre megallapitott idépontig
nem fizet, a Bérbeadd koételes a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszdlitani; ha a bérld 6t napon belll a fizetési felszolitasnak nem tesz eleget, a
Bérbeado 6todik napot kbvetéen irasban felmondassal élhet.

11.) Amennyiben a Bérl§ magatartasa szolgal felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét
a felmondas kovetkezményeire valo figyelmeztetéssel a magatartas megszintetésére, vagy
megismétlésétdl vald tartézkodasra, a tudomasara jutasatol szamitott 8 (nyolc) napon beldl,
irasban felszodlitani. A felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatasatol vagy
megismétlésétél szamitott 6t napon belll, irasban kell k6zoélni, kivéve, ha a kifogasolt
magatartas olyan sulyos - igy kiléndsen a bérl6 sulyosan kérnyezetszennyezé tevékenységet



folytat, a bérleményben egyéb jogviszony alapjan jogszerlien tartézkodok tevékenységét
sulyosan zavarja stb. -, hogy a Bérbeado6tdl a szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni. A
felmondast a tudomasara jutastol szamitott 8 (nyolc) napon belll, irasban kételes kdzolni.

Az azonnali hatalyu felmondas esetén a Bérl6 a bérleményt legfeljebb 15 (tizendt) napon belul
koteles kiuriteni.

12.) A jelen szerz6dés barmely oknal fogva torténd megsziinése esetén a Bérlé koteles
rendeltetésszerii allapotnak megfeleléen, a szocialis, és irodahelyiségek tisztasagi festése
mellett a bérleményt a Bérbeaddnak visszaadni. A rendeltetésszeri allapot visszaallitasaval
kapcsolatos mindennemi koltség a Bérl6t terheli, a Bérl6 jogosult az altala felszerelt
berendezéseket, felszereléseket az allag sérelme nélkil sajat koltségére leszerelni és
elszallitani, a bérlemény allagsérelme esetén a volt Bérl6ét helyreallitasi kdtelezettség terheli.
A bérlemény visszaadasardl a felek fotddokumentacioval ellatott jegyzékdnyvet kotelesek
felvenni.

13.) A felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerz6dés lejarta elbtt targyalasokat
folytatnak a bérleti szerz6dés esetleges meghosszabbitasa érdekében. A bérbeadd a bérleti
szerzddés lejarta el6tt 6 honappal — Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testllete
altal meghatarozott feltételek alapjan — targyalasokat kezdeményez a bérbeaddval a bérleti
szerz6dés meghosszabbitasa érdekében. A targyalasi feltételek elsédlegesen: a bérleti dij
dsszege, amely nem lehet kevesebb, mint a 3.1.2 pontban meghatarozott bérleti dij, és az uj
bérleti id6tartam. Amennyiben a targyalasok nem vezetnek eredményre, ugy a bérbeadd ezen
feltételeknek megfeleld palyazatot ir ki a bérlemény hasznositasa érdekében.

14.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Bérl6 jelen iparcsarnokot EU-s tamogatasbal ,Iparterulet
fejlesztése Kerekegyhazan” cimi és TOP-1.1.1-16-BK1-2017-00018 azonositdszamu projekt
keretében valésitotta meg. A Bérld kijelenti, hogy ismeri a Tamogatasi szerzédés feltételeit,
az abban leirt fenntartasi, mikodtetési, karbantartasi, egyéb szolgaltatasi kotelezettségeket
megismerte, azokat magara nézve is elismeri, és azokkal Odsszhangban hasznalja a
bérleményt a bérleti szerz6dés ideje alatt, amely Tamogatasi szerz6dést bérbeadd a bérld
rendelkezésére bocsatott.

15.) Birtokbaadas:

A bérlemény Bérl6 részére torténd birtokbaadasa — annak atadaskori allapotat, felszereltségét,
a mérdorak allasat és az egyéb lényeges korulményekre vonatkozé adatokat —
fotddokumentaciodval ellatott atadas-atvételi jegyzkdnyv alapjan térténik, amely a jelen bérleti
szerzOdés elvalaszthatatlan részét képezi. A Bérl6 a bérleményt a jegyz6kdnyvben
rogzitetteknek megfelel6 allapotban, és az abban felsorolt felszereléssel veszi at.

16.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerz6dés kérében felmerulé
minden vitas kérdést — a birdi ut igénybevételét megel6z6en — elsdsorban kdlcsdnods
egyeztetés utjan, k6zds megegyezéssel toérekszenek rendezni. Egyebekben a vitas kérdések
rendezésére hataskortél figgben a Kecskeméti Jarasbirdsag, illetve a Kecskeméti
Torvényszek kizarolagos illetékesseget kotik ki.

17.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerz6dés maradéktalan
teljesitése érdekében a téluk elvarhaté modon kdlcséndsen egyuttmikodni kdtelesek. A felek
az adataikban tortént barmely, a jelen szerz6dést érint6 relevans valtozast (kulondsen: név,
székhely, képviseld) a valtozast kdvetd 3 napon beldl, irasban k6zolni kdtelesek. A jelen bérleti
szerz8dés modositasa csak irasban, a felek altal cégszerlien alairva érvényes. A felek
kdlcsondsen kikotik, hogy a felek kozott irasbeli értesités tértivevényes levéllel torténhet.

18.) Jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. eléirasai az iranyadoak.



A jelen szerz6dést a felek atolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag irtak ala.

Kerekegyhaza, 2022. julius 20.

Bérbeadé részérdl: Dr. Kelemen Mark polgarmester
bérbeado
Bérlo részérol: Dr. Csima Gyula uigyvezetd
bérl6



