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Targy: A 2022. éprilis 29-én, palyazati felhivassal meginditott ,Iparcsarnok bérbeaddsa”
targyd palyazatra beérkezett ajanlattétel I1. trgyalasi forduléja
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Dr. Csima Gyula tigyvezetd igazgat6
Rozsa Pél
Vincze Mikl6s jegyzo
Ferencz Péter kozbeszerzési referens
Halcsikné Szabé Agnes pénziigyi irodavezetd

Késziilt: Kerekegyhéza Varos Onkorményzat Polgirmesteri Hivatal tandcskozé termében
Kelt: Kerekegyhéza, 2022.07.13. 09:00 éra

Dr. Kelemen Mirk polgirmester koszénti a megjelenteket, és kérdezi Dr. Csima Gyula
Ugyvezetd igazgat6t, sikeriilt-e dttekinteniitk a 2022.07.12.-én kikiildott szerz6déstervezetet,
amelyben étvezetésre keriiltek a 2022.07.08.-4n folytatott tirgyalds keretében elhangzott
javaslatok. A valtozasok a kévetkezok voltak:

A szerzbdés ,

L.1. pontjaban az iparcsarnok teljes nett6 alapteriilete 2286,8 m2, a kiszolgalé helyiségek netté
alapteriilete 278,8 m2;

1.3 pont kiegésziilt a birtokbaadaskor fot6dokumentécié készitésével;

2.1 pontban a bérlet id6tartamét 2022. julius 20. napjat6l 2024. julius 31. napjaig hatérozzuk
meg; 4

2.3 pontban az iizem 1. szocidlis és iroda épiiletrész 24 hénapon beliil keriil kialakitasra;

3.1.1 pontba az alapteriilet pontositisinak kdvetkeztében a havi bérleti dij Gsszegét
mddositottuk;

3.1.2.1 a bérleti dijat, mindig a Magyar Nemzeti Bank altal az adott hénap elsé napjan
meghatérozott EUR-HUF kozép-devizadrfolyam alapjan forintban fizeti meg a bérls
targyhénap 5. napjéig;

A felek megallapodnak tovabbé, hogy a 2022. julius hénapra esé tort havi bérleti dijat, a 2022.
augusztus hénapra esedékes bérleti dijjal egyiitt fizeti meg a bérl6 a bérbeadénak a 2022.
augusztus 1. napjan érvényes MNB EUR-HUF deviza kézépéarfolyam szerint, forintban,

3.2 bekezdés térlésre keriilt mely az éves fogyasztéi KSH arindex alakulasanak érvényesitésérol
sz61t; mivel 2 éves hatdrozott idejli szerz6dés kotiink, és a bérleti dijat mindkét évre fixen
meghatarozza;

3.3 az 6vadék megéllapitdsinak és modositasanak Ssszegét 2022. jilius 20. €s 2023. jilius 20.
napjahoz kéti;

4.1 ponttal kiegésziilt a szerz8dés, amely a vagyonbiztositas és felel6sségbiztositas kérdését
leszabalyozza;

8.) c.) és 12.) pont torlésre keriilt, a rendes felmondas igy nem szerepel a szerzddésben;

a volt 13.) pont, az 4tszdmozés miatt jelenleg 12.) pont, kiegésziilt a bérlemény visszaadasanal,
a szocidlis, és irodahelyiségek tisztasagi festésével és a fotddokumentacié készitésével;

4 13.) pont részletezi a szerz0dés esetleges meghosszabbitisanak feltételeit: LA felek
megéllapodnak abban, hogy a bérleti szerz6dés lejarta elétt targyaldsokat folytatnak a bérleti
szerzOdés esetleges meghosszabbitisa érdekében. A bérbeadd a bérleti szerzdés lejarta elott 6
hénappal — Kerekegyhédza Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete altal meghatérozott
feltételek alapjan — tirgyalasokat kezdeményez a bérbeadéval a bérleti szerzédés
meghosszabbitasa érdekében. A térgyalasi feltételek elsddlegesen: a bérleti dij Osszege, amely
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nem lehet kevesebb, mint a 3.1.2 pontban meghatérozott bérleti dij, és az 1j bérleti idétartam.
Amennyiben a targyaldsok nem vezetnek eredményre, vigy a bérbead6 ezen feltételeknek
megfelel6 palyazatot ir ki a bérlemény hasznositasa érdekében.”

Dr. Csima Gyula iligyvezetd igazgaté elmondja, sikeriilt attekinteni, munkatirsaim héten
megtekintették ingatlant, és par kérdés felmeriil résziinkrol.

Rézsa Pl ismerteti a kérdéseket, jelenleg nincs kapu, azt véleménye szerint a tulajdonosnak
kell elkésziteni. Az irodahelyiségek berendezési targyainak, illetve a kupolak karbantartésanak
kerdése, mivel Ujonnan épiilt létesitményr6l beszélink, az esetleges meghibasoddsok
garanciélis javitdsa indokolt. Az 1.2.2 pontban nevesitett nem teljesen kész irodénak, - a 2.3
pont szerint - a cégiink végzi el a kialakitdsat, vagy az Snkorméanyzat? Jelenleg kialakitott udvari
burkolattal nem keriilhetd meg az épiilet, ha nagyobb forgalmu tevékenységet helyeziink 4t
lizembe, akkor muszdj lesz kialakitani belsd utat, ha megcsinaltatjuk, lelakhatjuk-e, ha
megfinanszirozzuk, ez nem igényel most azonnali dontést, kozds megallapodas  kérdése.
Sziikségiink lenne a hasznélatbavételi engedélyre, és arra a dokumentaciéra, ami alapjén a
hatdsag kiadta azt.

Dr. Csima Gyula az lenne a kérésiink, hogy a bérleti dij megfizetésének idépontjat targyho 15.
napjaban hatirozzuk meg, ezzel biztositva az elkészilt szdmla iktatdsat, feldolgozasat, az
elienérték hatarid6ben torténé megfizetése érdekében. Kérésem lenne, hogy mind postai, mind
* elektronikus dton juttassdk el részemre. Az EUR arfolyam meghatérozésat a targyhé 1.
munkanapjahoz kdtném. A biztositasaink médositdsa (vagyon, feleldsség) érdekében kérem,
hogy adjak meg az ingatlan kdnyvszerinti értékét.

Dr. Kelemen Mirk elmondja, akkor vegyiik sorba, hogy mik a sziikséges fejlesztések: kapu,
irodarész kialakitdsa. Az irod4t mindenképpen ki kell alakitani. Valéban 2 lehetbség van, vagy
a szerzbdésben foglaltak szerint a bérld, vagy az 6nkormanyzat valdsitja meg azokat. Mivel a
kiirdsban is szerepeltettiik, a kivitelezés koltsége bérbetudsssal rendezddne, ha vallaljdk, akkor
a szerz6dés-tervezet ijabb modositasat el lehetne keriilni. A kialakitéssal kapcsolatos feladatok
nem az 6nkorményzat kapacitasait terhelnék, és nem jelentene gondot 6noknek, hogy idegen,
altalunk megbizott kivitelezOk zavarjik az ott folyé tevékenységet. Jelenleg a kapu kiépitése
nem része a szerzddésnek, az tovabbi koltséget keletkeztetne, kialakitasat jelenleg nem
terveztik.

A garancidlis id6szak 3 év, és az majdnem teljesen lefedi a szerz8dés idtartamat. Barmi
meghibésodik, vagy egyéb rendkiviili esemény kdvetkezik be, a bérlo koteles azt jelezni. Kéri
ezekr6l a haladéktalan tdj€koztatast a garanciaérvényesités, és a vagyonbiztositasi intézkedések
miatt. -

Rézsa P4l elmondja, hogy az UZEM L. szocilis, és iroda épiiletrésze, mivel még nincs készen
nem hasznosithatd. Amig nem késziil el, addig a bérleti dijat nem kivannak fizetni ezen részre
vonatkozoan. Az elektronikus tuszokapu kialakitisa iitemezetten is megvalésulhat, a
telephelyen &r intézi a kapunyitast, a kapunyitémotor késdbbiekben is beszerelésre keriilhet,
zartszelvényre szerelt, drétfonatos kapura gondolunk. Tevékenységiink megkezdését most nem
akadalyozza a kapu hidnya, de a kés6bbiekben feltétleniil szitkségiink lesz ra.

Dr. Kelemen Mirk ezt a kérdést most kell rendezni, hogy a kozeljévOben emiatt szerz6dést ne
kelljen médositani, mivel a mddositis wjabb képvisel6-testiileti dontéshez kotétt. A kapu
kialakitdsat szintén bérleti dfj betudéssal rendeznénk, a 2.3 pontba javasolja b¢e’piteni. A belsd
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ut kialakitdsat Onkorméanyzatunk nem tudja jelenleg vallalni, koltségvetés sem 4ll rdia
rendelkezésre, egyetértek, hogy arrdl esetlegesen kés6bbiekben egyeztessiink.

Dr. Csima Gyula maradjon akkor igy a szerzodésben, véllaljak a sziikséges kivitelezési
munkakat, javasolja, hogy az ligyletb6! kovetkezé honapokban az dnkorményzatnak bevétele
is legyen, a koltségek - azok elkésziilte utdn — a fennmaradé bérleti dijban keriiljenek
eérvényesitésre, ardnyositva. Az Gszokaput 6 honapon beliil, a szocidlis, irodarészt 12 hénapon
beliil készitik el. :

Dr. Kelemen Mark Osszefoglalva az eddig elhangzottakat: az irodarész, és az tiszékapu
bérbetudassal kerill kialakitisra, a koltségek aranyositva, a bérleti idétartambél hatralévéd
idészakra elosztva keriilnek érvényesitésre. Az uszokapu 6 hénapon belill, a szocialis,
irodablokk 12 hénapon beliil késziil el, amig nincs kész a szocidlis, és irodarész, addig nem
fizetnek bérleti dijat erre a 139 m2-re. Szamléazés a targyh6 elsé munkanapjén meghatérozott
MNB EUR érfolyamon trténik, a megfizetésre az adott honap 15. napjaig. Papir alapu szamlét
kiildiink postai 1iton, és e-mailben. A birtokbaadésra a szerz6désktés napjan keriil sor. Ezekkel
a modositasokkal egyetértenek-e?

Dr. Csima Gyula és Rézsa Pal kijelentik, hogy elfogadjdk a médositd javaslatokat.

Dr. Kelemen Mark a munkatdrsaim atadjdk a kért dokumentacidkat, és megkiildik a kért
adatokat a targyalds utan, hogy a birtokbavételt kvetden a tevékenységiiket mmel korabban
meg tudjak kezdeni.

A képviselo-testilleti {ilésre vérhatéan a héten sor kerill, amelyre beterjesztem a
szerzOdéstervezetet. Jelen szerzédéstervezet EUR alapti elszdmoldst tartalmaz, mig a palyézati
kiirds a szdmldzas Ssszegét a szerz0déskotés napjan érvényes HUF-EUR drfolyamhoz kéti. A
képvisel6-testiilet hagyja jova a szerz6dést, amennyiben médosité inditvanyként felmeriil, hogy
esetlegesen térjiink vissza a forint alapu elszamolashoz, a szerzédés egyéb pontjai valtoztatisa
nélkiil, akkor elfogadjak-e a forint alapu szerzddést is a mai napon elfogadott valtoztatasokkal.

Dr. Csima Gyula és Rézsa Pal kijelentik, hogy a szerz6dést forint alapti fizetési feltételekkel
is elfogadjak.

Tovabbi kérdés, hozzasz6las nem hangzott el, Jegyzokonyv lezarva 09:50 érakor.
Kmft.

A jelenlév6k a jegyzbkonyv alairdsdval az abban foglaltakat magukra kotelez érvényi
nyilatkgZatokként ismerik el, mint a nyilatkozattételre jogosult tovényes képviselok.
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