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ELOTERJESZTES

Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
2022. julius 27-i Ulésére

Targy: Az onkormanyzati lakasok bérletérdl, elidegenitésérdl szold dnkormanyzati rendelet
modositasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A T. Képvisel6-testilet az 6nkormanyzati lakasok bérletérél, elidegenitésérdl szolé 7/2015. (.
26.) onkormanyzati rendeletét 2015. évben alkotta meg, amelynek mddositasara 2019.
novemberében kerilt sor, utoljara. A koronavirus-vilagjarvany nemzetgazdasagot érintd
hatasanak enyhitése érdekében sziikséges gazdasagi intézkedésrdl sz6l6 603/2020. (XII. 18.)
Korm. rendelet, majd ezt kdvetben a veszélyhelyzettel 6sszefliggb atmeneti szabalyokrél szolé
2021. évi XCIX. torvény 147. §-aban foglaltak alapjan 2021-2022. években eddig nem volt
lehetéségunk az o©Onkormanyzati hataskorbe tartozé bérleti dijak, téritési dijak
felllvizsgalatara. Az elmult id6szak negativ gazdasagi folyamataira valo reflektalas érdekében
mindenképpen szikséges a rendeletben meghatarozott dijak felllvizsgalata. A felllvizsgalat
egyik f6 oka a lakaspiacon bekovetkezett valtozasok (albérleti dijak névekedése, CSOK
tamogatas eredményeként megnoévekedett a lakasépitések szama), a masik nagyon erételjes
gazdasagi ok az ukran haboru miatt kialakult inflacids folyamatok, a bérlakasokba beépitett
gépek, berendezések (pl: kazan, tlzhely, stb.) beszerzési aranak jelentés ndvekedése, a
munkaerd — a minimalbéremelkedések — aranak folyamatos novekedése. Az ismertetett
negativ gazdasdagi hatasok ellensulyozasa, a bérleti dijak értékallésaga megdbrzése érdekében
egységesen — a 2020. januar o6ta alkalmazott dijakhoz képest — 40%-0s mérték(i emelést
javaslok megallapitani:

Lakas alapteriilet 2020.01.01 2022.09.01

m2/Ft bérleti dij 20% bérleti dij 30% bérleti dij 40% bérleti dij
1. sz lakas bérleti di 79 590Ft| 46600 Ft| 708Ft| 55920 Ft| 767 Ft 60 580 Ft 825 Ft| 65175 Ft
2.5:6,9,10,13., 14,17, 18 ,szlakdsok| o 500 Ft| 45400Ft| 708Ft| 54480 Ft| 766 Ft 59 020 Ft 825 Ft| 63560 Ft
bérleti dija:
3.4.7.8,11,12,15.,16, 19 szlakisok |, 698Ft| 29300Ft| 837Ft| 35160Ft| 907 Ft 38090 Ft 977 Ft| 41020 Ft
bérleti dija:
20. sz Iakas bérleti dija: 44 698Ft| 30700Ft| 837Ft| 36840Ft| 907 Ft 39910 Ft 977 Ft| 42 980 Ft
szolgalati lakas 100 432Ft| 43200Ft| S518Ft| 51840Ft| 562Ft 56 160 Ft 605 Ft| 60 480 Ft
szolgalati lakas 94 432Ft| 40600Ft| 518Ft| 48720 Ft| 561Ft 52780 Ft 605 Ft| 56840 Ft
szolgalati lakas 38 432Ft| 16400Ft| 518Ft| 19680 Ft| 561Ft 21320 Ft 605 Ft| 22 990 Ft

A koltségalapu bérlakasaink esetében a kisebb lakasok négyzetméter alapu egységara azért
magasabb, mint a nagyobbnak, mert a jelentkez6 fajlagos Uzemeltetési, karbantartasi
koltségek magasabbak (pl: kazancsere azonos koltség, de kisebb terlletre kell leosztani),
masreészt ezen lakasokra nagyobb a kereslet is.

A rendelet-tervezet részletes indokolasa:

ad. 1. §
A 2022. szeptember 1. napjatdl alkalmazandé bérleti dijakat hatarozza meg az alaprendelet
2. melléklete médositasaval.

ad. 2. §



Az dnkormanyzati rendeletnek a jogszabalyszerkesztésrdl sz6lo IRM rendeleti megfelelést
biztositja: a rendeletbdl tdrlésre keriilnek a nevesitett alcimek.

ad. 3. §

A hatélyba léptetd rendelkezéseket tartalmazza: 2022. szeptember 1. napja, biztositja a
technikai deregulaciot is (hatalyon kivil helyezés).

Az egyszerUsitett hatasvizsgalati lap az el6terjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a rendelet-
tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Kerekegyhaza, 2022. julius 20.

Dr. Kelemen Mark
polgarmester



1. szamu melléklet:
Hatasvizsgalati lap:

s

Egyszerisitett hatasvizsgalat lap

Hatasvizsgalat elézetes /
tipusa* utolagos
Vizsgalat ideje 2022.07.20.

megnevezése

Vizsgalt rendelet

Az 6nkormanyzati lakasok bérletérél, elidegenitéseérél szoléd
onkormanyzati rendelet fellilvizsgalata

1. Iépés: Stakeholder elemzés - az
egyszeriisitett médszertan alapjan

rendelkezés/ek

felUlvizsgalata

felGlvizsgalata

felUlvizsgalata

Erintett 1 Erintett 2 Erintett 3 Erintett 4 Erintett 5
Azonositott onkormanyzat lakossag uzemeltetd
Stakeholderek és szervei
(érintetti
csoportok)
megnevezése:
Céljaik szabalyszer(, egyszerd, gazdasagos
azonositasa onkormanyzati atlathato szolgaltatas
(pénziigyi, lakasok bérlete | lakasbérlet nyujtasa,
szakmai, és elidegenitése
kényelmi):
Viselkedésiik tamogaté semleges tamogaté
(semleges vagy
blokkold):
2. lépés: Vizsgalandé hatasok
azonositasa
Vizsgalandé Lakossdgra |Foglalkoztatdas| Kérnyezetre | Gazdasdgra, | Egészségre
hatas gyakorolt ra, szocialis gyakorolt | kéltségvetésr |gyakorolt hatas
hatas helyzetre hatas e gyakorolt
gyakorolt hatas
hatas
Hatas kiadhato lakas helyi nem jellemzé arbevétel |nem jellemzé
(probléma) |bérlemények munkavallalas
leirasa novekedése elésegitése
Melyik onkormanyzat helyi nem jellemzé | Uzemeltets, |nem jellemzé
Stakeholder és szervei munkavallalék onkormanyzat
csoporttal
kapcsolatos?
Hatasa a szolgaltatas nyujtasa, igénybe vétele
Stakeholder
csoportra:
Erintett jogszabalyi rendelet rendelet rendelet rendelet

felllvizsgalata

3. lépés: a rendeletben foglaltak
megvaldsitasanak szamszeriisitése
(egyszeriisitett CBA elemzés)

Koltségbecslés

SzamszerUsithe

t8 koltség tétel*™

bérleti dij emelése




Szamszer(sith || alapteriilet 2022.09.01
etd ,kolltseg 40% bérleti dij
merteke 79 825 Ft| 65 240 Ft
77 825 Ft| 63560 Ft
42 977 Ft| 41020 Ft
44 977 Ft| 42980 Ft
100 605 Ft| 60480 Ft
94 605 Ft| 56 840 Ft
38 605 Ft| 22960 Ft
Egyéb n.a
koltségek™™ ™
megnevezése
Egyéb kdltség |n. a
szamszerUsitett
mértéke****
(pl.: esetleges
kartérités)
Koltség
mennyisége n.a
Szamitas n.a
eredménye

Koltség varhaté
mértéke

(szamszertisithet6 kéltség mértéke + egyéb kbltség szamszeriisitett mértéke) x
kéltség mennyisége =

Szamitas
eredménye

Varhato haszon
mértéke

Elére nem becsulhet6.

Varhaté koltség
mértéke a
varhato
haszonhoz
képest

alacsony / kdzepes / magas

Szabaly
modositas
sziikséges*

igen / nem
( 6nkormanyzati rendelet hatalyon kivil helyezése)

Egyéb javaslat

Kdzzététel a helyben szokasos modon: honlap, hirlevél, hirdetéfalak, nemzeti
jogszabalytar




