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Kerekegyhaza Varos Polgarmesterétdl
ELOTERJESZTES

Kerekegyhaza Varas Onkormanyzata Képvisels-testiletének
2023. december 20-i Ulésére

Targy: Az 6nkormanyzati lakasok bérletérdl, elidegenitésérdl sz6l6 Uj dnkormanyzati rendelet
megalkotasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A T. Képviselo-testilet az dnkormanyzati lakasok bérletérél, elidegenitésérdl sz6lo
onkormanyzati rendeletét 2015. évben alkotta ujra.

A varmegyei kormanyhivatalok a helyi 6nkormanyzatok térvényességi fellgyeletével
kapcsolatos 2023. évi ellenérzési munkaterve szerint célvizsgalatot hajtottak végre a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold
1993. évi LXXVII. toérvényben (tovabbiakban: Ltv.) foglalt el6irasok maradéktalan
teljesitésével kapcsolatban az dnkormanyzati rendeletekben. A varmegye 0sszes telepulésére
vonatkozé szakmai segitségnyujtas mellett, 6nall6 szakmai segitségnyuijtast is kaptunk a
lakasrendeletliinkkel kapcsolatban, az azokban foglaltakat az alabbiak szerint ismertetem
roviden 6sszefoglalva:

. a rendelet rendelkez6 részében nem lehet felhatalmazoé jogszabalyhelyként a Ltv.
2.mellékletére hivatkozni, fel kell sorolni az 0sszes jogszabaly helyet (felhatalmazé
rendelkezések, és feladatkorok is).

. a Ltv. nem tartalmazza a szolgalati lakasként alkalmazott bérbeadasi fogalmat,
csak piaci elvi bérlakas; koltségelvl bérlakas, szocialis bérlakas jogcimeken lehet
bérbeadni a bérlakasokat. A jelenlegi ,szolgalati” lakasainkat a koltségelven
bérbeadando bérlakasok k6zé soroltuk at.

. nem lehet bérbeadasi feltétel, hogy a kerekegyhazi 6nkormanyzati adéhatésaggal
szemben a bérlének nincs add és adok mddjara behajtandd egyéb koztartozasa,
ezen el6irast nem tartalmazza a Ltv.

. Ltv. és mogottes jogszabalyként Ptk. tartalmazza a jogviszony megszinési
eseteket, igy tovabbi okok, pl: a kertgondozas hianya, albérletbe adas nem
lehetnek felmondasi okok.

. Ltv. értelmében szabalyozni kell a nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasat is, a szabalyozasra a vagyonrendeleti hivatkozas nem felel meg. Mivel
nincs ilyen helyiséglnk, amit megallapitunk a rendeletben, igy azt nem is
szabalyozzuk.

. szabalyozni kell a tarsbérléi jogviszonyt.

. bintet6kamatot nem szamithat fel a bérbeadd, csak a jegybanki alapkamat
érvényesithetd a hatralékra.

. a bérbeadd a bérlakasokat nem ellenérizheti barmikor, és barmilyen okkal, Ltv. egy

alkalmat ir el6, indokkal alatdmasztva, jelen javaslat a flitésszezon megkezdése
elétti ellendrzést tartalmazza.

. biztositani kell a lakbértamogatast, szocialis bérlakas esetében tartalmazza a
tervezet, abban az esetben, ha kérelmez6 nem részesll ezen tamogatasi célra
telepulési tamogatasban.

. bérbeadasi feltételeket teljes mértékben szabalyozni kell a rendeletben: az uj
lakasbérleti szerz8dés a rendelet melléklete, igy a bérbeadasi feltételek ismertek,
és a rendeletben szabalyozasra is kerulnek.



A fentiek szerint a lakasrendeletliink a hatalyos jogszabalyok alapjan felllvizsgalatra ker(lt, és
a megallapitasok maradéktalan, egyértelm( teljesitése érdekében ) lakasrendelet
megalkotasara teszek javaslatot, amely melléklete az Uj lakasbérleti szerzédés, az
strukturaltan tartalmazza az eddig alkalmazott eléirasainkat, és az uj tartalmi elemeket is.

A kOz6sségi egylttélési szabalyokat, a lakashasznalattal kapcsolatos tulajdonosi elvarasokat,
és a bérlék jogait, kotelezettségeit egy Uj hazirendben foglaltuk dssze.

A javaslat tartalmazza a bérleti dij emelésére vonatkozo rendelkezést, az alkalmazandé bérleti
dijakat az alabbiak szerint mutatom be:

Az dnkormanyzati tulajdonu bérlakasok bérleti dija:

Sorsz |Megnevezés jelenleg alkalmazott|javasolt

am bérleti dijak bérleti dij
2024.02.01.
napjatol

1. Jelenlegi szolgalati lakasok bérleti dija, jogszabaly|605 Ft/m2 726 Ft/m2

alapjan atsorolva a koltségelvii bérlakasok
k6zé, mint ko6zponti bérlakasok

2. Kdltségelvii bérlakasok bérleti dija

2.1 Kislakasok bérleti dija 977 Ft/m2 1075 Ft/m2
2.2 Nagylakasok bérleti dija 825 Ft/m2 908 Ft/m2
3. Szocialis bérlakasok bérleti dija

3.1 Kislakasok bérleti dija 505 Ft/m2 555 Ft/m2
3.2 Nagylakasok bérleti dija 441 Ft/m2 485 Ft/m2

A jogszabalyban eldirt, elvart bérleti dijszamitasi médnak tortén6 megfelelés és az elmult
idészak negativ gazdasagi folyamataira valé reflektalas érdekében mindenképpen szikséges
a jelenleg hatalyos dijak fellilvizsgalata, kildnds tekintettel arra, hogy a kéltségelvii bérlakasok
esetében biztositani kell a bérleti dij értékallésagat, és a raforditasok ellenértéke biztositasat.
A felllvizsgalat egyik f6 oka a lakaspiacon bekdvetkezett valtozasok (albérleti dijak
ndvekedése, a lakasépitések szamanak csokkenése), a masik nagyon erételjes gazdasagi ok
az ukran haboru miatt kialakult inflacios folyamatok, a bérlakadsokba beépitett gépek,
berendezések (pl: kazan, tlizhely, stb.) beszerzési aranak jelentés ndvekedése, a munkaeré
— a minimalbéremelkedések — aranak folyamatos névekedése. Az ismertetett torvényi elbiras
€s a negativ gazdasagi hatasok ellensulyozasa, a bérleti dijak értékallésaga megbrzése
érdekében a koltségelvl bérlakasok esetében legalabb 10%-o0s mértékli emelés, mig a
,Szolgalati lakasok” esetében a felzarkézas érdekében 20%-0s mértékli emelés szikséges.
Ezen elbterjesztés értelmében koltségelvi bérlakasok esetében is biztositani kell a fentebb
ismertetett el6irasokat. A kdltségelvi bérlakasaink esetében a kisebb lakadsok négyzetméter
alapu egységara azért magasabb, mint a nagyobbnak, mert a jelentkez6 Uzemeltetési,
karbantartasi koltségek azonosak (pl: kazancsere azonos koltség, de kisebb terlletre kell
leosztani), masrészt ezen lakasokra nagyobb a kereslet is.

A Ltv. 79. § (1) bekezdése értelmében: ,Az dnkormanyzatnak rendelete megalkotasa elétt a
bérldk és a bérbeaddk telepllésen miikddé érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell
kérnie. A rendelettervezetr6l a helyben szokasos modon hirdetményt kell kozzétenni,
amelyben hatéridé kitizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményuk kdzlésére.”
Ezen el6irasnak eleget tettlink a rendelet-tervezet kifliggesztésre kerilt, érdekképviseleti
szerv nem nyuijtott be Onkormanyzatunkhoz véleményezést.



A rendelet-tervezet részletes indokolasa:

ad. 1. §

A rendelet hatalyat hatarozza meg: Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata tulajdonaban ll6
minden lakasra kiterjed. Az Onkormanyzat nem rendelkezik nem lakas céljara szolgalé
helyiségekkel.

ad. 2-4. §

Meghatarozza a bérbeaddi jogkdrok gyakorlojat: Varosgazdasagi Nonprofit Kft; bérldkijelolést
a képvisel6-testilet varosfejlesztési feladat- és hataskorrel rendelkezd bizottsaga
(tovabbiakban: bizottsag) gyakorolja, a képvisel6-testiilet dontési jogkdreit mutatja be: bérleti
dij meghatarozasa, elidegenités, bérlakas hasznositasi jogcim. A bérleti jog palyazat utjan
nyerheté el. A jogosultsagi feltételek meghatarozasa. A bérlakas koltségelven, vagy szocialis
bérlakasként hasznosithato.

ad.5-7. §

Szocialis bérlakasok bérbeadasi, jogosultsagi feltételeit hatarozza meg. A szocialis alapon
bérbeadott lakasok esetében a lakbértamogatas jogosultsagi feltételeit hatarozza meg. Nem
jogosult lakbértamogatasra az, aki telepllési tamogatasban részesult ezen a jogcimen. A
palyazatbenyujtasi feltételeket szabalyozza.

ad. 8. §
Koltségelven bérbeadandd bérlakasok bérbeadasi, jogosultsagi feltételeit hatarozza meg. A
palyazat elbiralasi feltételeit hatarozza meg.

ad. 9-12. §

A lakasbérleti jogviszonyt szabalyozza. A meghosszabbitasi feltételeket ismerteti. Tiltja az
albérletbe adast. Kotelezi a bérlét az udvar, kdzds hasznalati helyiségek, utcarész
tisztantartasara. A bérlakas felljitasaval kapcsolatos szabalyokat tartalmazza. A bérlé koteles
a bérleményt életvitelszerlien hasznalni. Bérbeadoi ellenérzési jogkor biztositasa.

ad. 13-14. §
Bérleti dij mértékét hatarozza meg. Késedelmes fizetés esetén alkalmazhatd szankcidkat és
a részletfizetés szabalyait ismerteti.

ad. 15. §
Bérl6tarsi, és tarsbérleti jogviszony létesitésének feltételeit hatarozza meg.

ad. 16. §
A bérl6 altal befogadhat6é személyek korét, és annak szabalyait ismerteti.

ad. 17. §
A lakascsere szabalyait hatarozza meg.

ad. 18. §
Bérleti jogviszony megsziinését szabalyozza.

ad. 19. §
A jogcim nélkilli lakashasznalat esetében fizetendd lakashasznalati dij idépontjat, mértékét
hatarozza meg: a 3. honaptdl haromszoros 0sszeg.



ad. 20. §
Adatvédelemre vonatkozo6 rendelkezések meghatarozasa.

ad. 21-25. §
Onkormanyzati tulajdonu lakasok elidegenitése szabalyainak meghatarozasa:
e a koltségelvi bérlakasok hasznalatba vételi engedélytdl szamitott 20 évig nem
idegenitheték el,

o elbvasarlasi jog meghatarozasa,

o részletfizetés szabalyai,

o lakasok palyazati uton torténd értékesitésének szabalyai,

e alakas értékesitésébdl szarmazod bevétel felhasznalasanak szabalyai.
ad. 26. §

Hatalyon kiviil helyezi Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének az
onkormanyzati lakasok bérletérél, elidegenitésérél szold 7/2015.(11.26) dnkormanyzati
rendeletét.

ad. 27. §
Modositja az onkormanyzat szervezeti és mikdodeési szabalyzatardl szolé dnkormanyzati

rendelet 1.mellékletét: a bizottsag dont a lakbértamogatasi kérelmek elbiralasardl a szocialis
bérlakasok esetében.

ad. 28. §

Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmazza: 2024. februar 1. napja.

Az egyszerlsitett hatasvizsgalati lap az el6terjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testliletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a rendelet-
tervezetet, hatarozat-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Kerekegyhaza, 2023. december 14.

dr. Kelemen Mark
polgarmester

Hatarozat-tervezet
.....[2023. (XII. 20.) sz. Normativ Kth.

Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé6 bérlakasok hazirendje
elfogadasa

Normativ Hatarozat

Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete, mint Kerekegyhaza Varos
Onkormanyzata tulajdonaban allo bérlakasok tulajdonosa elfogadja a — hatarozat mellékletét
képezd — hazirendet.

Felel6s: dr. Kelemen Mark polgarmester
Hataridd: 2024. januar 1.



1. szamu melléklet:
Hatasvizsgalati lap:

s

Egyszerisitett hatasvizsgalat lap

Hatasvizsgalat elézetes /
tipusa* utolagos
Vizsgalat ideje 2023.12.14.

Vizsgalt rendelet

Az 6nkormanyzati lakasok bérletérél, elidegenitésérél szolé uj

megnevezése

onkormanyzati rendelet megalkotasa

1. Iépés: Stakeholder elemzés - az
egyszeriisitett médszertan alapjan

Erintett 1

Erintett 2 Erintett 3 Erintett 4 Erintett 5

Azonositott
Stakeholderek

onkormanyzat

lakossag |Varosgazdasa
gi Nonprofit Kft

(érintetti
csoportok)
megnevezése:
Céljaik szabalyszer(, egyszerd, szabalyszer(,
azonositasa onkormanyzati atlathato gazdasagos
(pénziigyi, lakasok bérlete | lakasbérlet lUzemeltetési
szakmai, és elidegenitése szolgaltatas
kényelmi): gazdasagos nyujtasa
szolgaltatas
nyujtasa
Viselkedésiik tamogaté semleges tamogatoé

(semleges vagy
blokkold):

2. lépés: Vizsga

lando hatasok

azonositasa

Vizsgalandé Lakossagra |Foglalkoztatas| Kérnyezetre | Gazdasagra, | Egészségre
hatas gyakorolt ra, szocialis gyakorolt | kbltségvetésr |gyakorolt hatas
hatas helyzetre hatas e gyakorolt
gyakorolt hatas
hatas
Hatas kiadhato lakas helyi nem jellemzé arbevétel |nem jellemzé
(probléma) |bérlemények munkavallalas
leirasa ndvekedése elésegitése
Melyik onkormanyzat helyi nem jellemzé | 6Gnkormanyzat |nem jellemzé
Stakeholder és szervei munkavallalék
csoporttal
kapcsolatos?
Hatasa a szolgaltatas nyujtasa, igénybe vétele
Stakeholder
csoportra:

Erintett jogszabalyi
rendelkezés/ek

Uj rendelet Uj rendelet Uj rendelet Uj rendelet
megalkotdsa | megalkotasa megalkotasa megalkotasa

3. Iépés: a rendeletben foglaltak
megvaldsitasanak szamszeriisitése
(egyszeriisitett CBA elemzés)

Koltségbecslés

Szamszer(sithe

t6 koltség tétel*™

Koltségelven bérlakasok bérleti dija
Kdzponti bérlakasok dija 726 Ft/m2




Kislakasok bérleti dija 1075 Ft/m2
Nagylakasok bérleti dija 908 Ft/m2
Szocidlis bérlakasok bérleti dija:
Kislakasok bérleti dija 555 Ft/m2
Nagylakasok bérleti dija 485 Ft/m2
Szamszerlsithe [n.a
t6 koltség
mértéke
Egyéb n.a
koltségek™**
megnevezeése
Egyéb kéltség [n. a
szamszer(sitett

mértéke****
(pl.: esetleges
kartérités)
Koltség
mennyisége n.a
Szamitas n.a
eredménye
Koltség varhaté | (szamszertisithetd kdltség mértéke + egyéb kbltség szamszerdisitett mértéke) x
mértéke kéltség mennyisége =
Szamitas
eredménye
Varhaté haszon (Elére nem becslilhetd. Elsédleges cél: lakhatasi
mértéke feltételek biztositasa
Varhato koltség | alacsony / kbzepes / magas
mértéke a
varhaté
haszonhoz
képest
Szabaly igen / nem
modositas ( 6nkormanyzati rendelet hatalyon kivl helyezése)
szilkséges*
Egyéb javaslat Kozzététel a helyben szokasos mdodon: honlap, hirlevél, hirdetéfalak, nemzeti

jogszabalytar




