KH/5447-1/2024.

ELOTERJESZTES

Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata Képvisels-testiletének
2024. november 27-i Ulésére

Targy: Az 6nkormanyzati lakasok bérleti dijanak felllvizsgalata

El6terjesztd:

Az elbterjesztést készitette:

Véleményezésre és targyalasra
megkapta:

Torvényessegi véleményezésre
megkapta:

Jévahagyom:

Pénzlgyi iroda részérdl latta:

Dontési javaslat: hatarozat-tervezet
Dontési valtozatok szama: 1
Melléklet: dijjavaslat

dr. Kelemen Mark
polgarmester

Halcsikné Szabdé Agnes  Vincze Miklés
pu irodavezetd jegyzd

A képvisel6-testiilet bizottsagai

Verosztané Csorba Mdnika
aliegyz6

Verosztané Csorba Mdnika
aljegyzé

Halcsikné Szabé Agnes
pénzlgyi irodavezetd



Kerekegyhaza Varos Polgarmesterétdl
ELOTERJESZTES

Kerekegyhaza Varas Onkormanyzata Képvisels-testiletének
2024. november 27-i Glésére

Targy: Az 6nkormanyzati lakasok bérleti dijanak felllvizsgalata

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A T. Képvisel6-testilet az o6nkormanyzati bérlakdsok bérbeadasara vonatkozé U
szabalyrendszerét — a kormanyhivatali atfogo ellenérzést kdvetben, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIII.
torvényben (tovabbiakban: Ltv.) el&irtaknak val6 teljeskori megfeleltetés érdekében — a
27/2023. (XIl. 21.) 6nkormanyzati rendeletében hatarozta meg, melynek egyik legjelentésebb
valtozasa az elmult idészakhoz képest az volt, hogy a Ltv. nem ismeri a szolgalati lakasként
addig alkalmazott bérbeadasi fogalmat, csak piaci elvli bérlakas; koltségelvii bérlakas,
szocidlis bérlakas jogcimeken lehet bérbeadni a bérlakasokat. igy a kdzponti volt ,szolgalati”
lakasainkat a koltségelven bérbeadando bérlakasok kozé soroltuk at. A Ltv.-ben alapelvként
kerult meghatarozasra, hogy a koltségelvl bérlakasok esetében biztositani kell a bérleti dij
értékallosagat, és a raforditasok ellenértéke biztositasat. A 2023-as felulvizsgalat soran az
ismertetett torvényi elbiras és a negativ gazdasagi hatasok ellensulyozasa, a bérleti dijak
értékallésaga megbrzése érdekében az Erdd utcai koltségelvi bérlakasok esetében 10%-0s
mértéki emelést, mig a kozponti koltségelvi bérlakdsok esetében a bérleti dijak
felzarkéztatasa érdekében 20%-os mértékl emelést hajtottunk végre. A felzarkéztatast a
tovabbiakban is folytatni szlikséges, ezért az Erd6 utcai koltségelvii bérlakasok esetében 15%-
os mértekld emelést, mig a kozponti koltségelvl bérlakasok esetében 25%-0s mértékl emelést
javaslok. Ezen emelt dijak nem érik el Telepulésunkdn az atlagosan kialakult albérleti dijakat.
A koltségelvil bérlakasaink esetében a kisebb lakasok négyzetméter alapu egységara azért
magasabb, mint a nagyobbnak, mert a jelentkezé Uzemeltetési, karbantartasi koltségek
azonosak (pl: kazancsere azonos koltség, de kisebb terlletre kell leosztani), masrészt ezen
lakdsokra nagyobb a kereslet is.

A 2025. évi dijemelési javaslatot az alabbiak szerint mutatom be:

Novelés mértéke
% 105% 110% 115% 120% 125%
Lakcim Bérlemény | 2024.02.01 | 2025.02.01 | 2025.02.01 | 2025.02.01 | 2025.02.01 | 2025.02.01
alapteriilete Ft/m2
(m2)
Erdé u. 1db 44 1075 Ft 1129 Ft 1183 Ft 1236 Ft
Erd6é u. 9 db 42 1075 Ft 1129 Ft 1183 Ft 1236 Ft
Erd6 u. 9.db 7 908 Ft 953 Ft 999 Ft 1044 Ft
Erdé u. 1 db 79 908 Ft 953 Ft 999 Ft 1044 Ft
Novelés mértéke
% 105% 110% 115% 120% 125%
Szt. Istvan tér 3 db 100 726 Ft 762 Ft 799 Ft 835 Ft 871 Ft 908 Ft
Szt. Istvan tér 15-1. 94 726 Ft 762 Ft 799 Ft 835 Ft 871 Ft 908 Ft
Szt. Istvan tér 15-2. 38 726 Ft 762 Ft 799 Ft 835 Ft 871 Ft 908 Ft
Szt. Istvan tér 3. 100 726 Ft 762 Ft 799 Ft 835 Ft 871 Ft 908 Ft




A szocialis alapon torténé bérbeadas esetében a koltségelvi bérleti dijak 50%-0s mértéke
alkalmazando.

A Ltv. 79. § (1) bekezdése értelmében: ,Az dnkormanyzatnak rendelete megalkotasa el6tt a
bérldk és a bérbeaddk teleplilésen miikodod érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell
kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokasos maédon hirdetményt kell kézzétenni,
amelyben hataridd kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket vélemeényuk kbzlésére.”

Ezen el6irasnak jelen dontésink alapjan tudunk eleget tenni, igy a soron kévetkezd tlésiinkén
tudjuk majd a rendelet-tervezetet elfogadni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a dijjavaslatrél
donteni sziveskedjen.

Kerekegyhaza, 2024. november 21.

dr. Kelemen Mark
polgarmester

Hatarozat-tervezet

:-.../2024. (XI. 27.) s7. Kth.
Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé bérlakasok bérleti dija
meghatarozasa

Hatarozat

1./ Kerekegyhaza Varos Onkorméanyzata Képviselé-testilete, mint Kerekegyhaza Varos
Onkormanyzata tulajdonaban all6 bérlakasok tulajdonosa a 2025. februar 1. napjatol
alkalmazandd bérleti dijakat az alabbiak szerint hatarozza meg:

Megnevezés Bérleti dij 2025. februar 01. napjatdl
Koltségelvii bérlakasok bérleti dija:

Koézponti bérlakasok dija 908 Ft/m2
Kislakasok bérleti dija 1236 Ft/m2
Nagylakasok bérleti dija 1044 Ft/m2
Szocialis bérlakasok bérleti dija:

Kislakasok bérleti dija 618 Ft/m2
Nagylakasok bérleti dija 522 Ft/m2

Felelés: dr. Kelemen Mark polgarmester
Hataridd: 2025. februar 1.

2./ A Képvisel6-testulet felkéri a polgarmestert, hogy a fenti bérleti dijakat tartalmazé
lakasrendelet-tervezetet - Lakastérvény 79. § (1) bekezdésében szabalyozott véleményezést
kdvetéen — soron kovetkezd képviselS-testlleti Ulésre terjessze be, annak elfogadasa
érdekében.

Felelds: dr. Kelemen Mark polgarmester
Hataridé: 2024. december 31.



