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T§rgy: Kerekegyh§za V§ros telep¿l®sfejleszt®si terv®nek ®s telep¿l®srendez®si terv®nek k®sz²t®se 
teljes elj§r§s szerint ï kºzbensŖ v®lem®nyre adott tervezŖi v§laszok 

 
Kerekegyh§za ¥nkorm§nyzat K®pviselŗ-test¿lete         /2025. (III.12.) sz. hat§rozata 1./a mell®klete 

 

Az Ćllami FŖ®p²t®sz BK-AFI-52-1-2025_Kerekegyhaza_uj_TFK_es_TRT-KOZBENSO_velemenyre az al§bbi tervezŖi 
v§laszokat adom. (dŖlt betŤvel szedve az ®szrev®tel, ut§na k®k sz²nnel ²rva a tervezŖi v§lasz) 

 

ćltal§nos ®szrev®telek: 

1. A telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si 
saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tov§bbiakban: Vhr.) 2024. szeptember 30. 
napj§n hat§lyos 78.Ä (1) b) pontja alapj§n rºgz²thetŖ, hogy t§rgyi elj§r§s a Vhr. VIII. ®s IX. fejezet®nek elj§r§si 
rendelkez®sei szerint zajlik le. 
Tudom§sul vett¿k 

2. A dokument§ci· kidolgozotts§ga, teljes kºrŤs®gre tºrekv®se, szakmai sz²nvonala miatt a tervezŖk dics®retet 
®rdemelnek. 

3. ElŖzetesen felh²vjuk a figyelmet a Vhr. 78.Ä (2) bekezd®s®re, mely szerint a Vhr. II-IV. fejezet®ben foglalt tartalmi 
kºvetelm®nyek szerint k®sz¿lt telep¿l®srendez®si terv, valamint ezek m·dos²t§sa t®rk®pi munkar®szeit - helyi 
®p²t®si szab§lyzat eset®n a szab§lyoz§si tervi t®rk®pi munkar®szt - shape-form§tumban, a telep¿l®stervez®si 
szab§lyzatban foglalt kºvetelm®nyek szerint fel kell tºlteni az E-T£R-be. A telep¿l®srendez®si eszkºz ®s azok 
m·dos²t§sa t®rk®pi munkar®szeit pdf/A form§tumban kell feltºlteni az E-T£R-be. A Vhr. 78. Ä (1) bekezd®s a) 
pontja szerinti elj§r§si szab§lyok betart§s§val k®sz¿lt telep¿l®srendez®si tervek t®rk®pi munkar®szeit az 
elfogad§sukt·l sz§m²tott 15 napon bel¿l, a Vhr. 78. Ä (1) bekezd®s b) pontja szerint k®sz¿lŖ 
telep¿l®srendez®si tervek, illetve ezek m·dos²t§sa t®rk®pi munkar®szeit a Vhr. 72. Ä (1) bekezd®s b) pontja 
szerint kell az E-T£R-be feltºlteni. 
Tudom§sul vett¿k 

4. ElŖzetesen t§j®koztatjuk, hogy a Vhr. 15. Ä (5) szerint a Vhr. 6. mell®klet®ben nem szereplŖ, azonban helyi 
adotts§g vagy k¿lºnleges telep¿l®srendez®si ok miatt indokolt egyedi szab§lyoz§si elem akkor jelen²thetŖ meg a 
szab§lyoz§si tervben, ha a helyi ®p²t®si szab§lyzatnak a Vhr. 72. Ä (1) bekezd®se szerinti E-T£R-be tºrt®nŖ 
feltºlt®s®vel egyidejŤleg a polg§rmester a Lechner Tud§skºzpontnak megadja a helyi ®p²t®si szab§lyzatban 
alkalmazott, a 6. mell®kletben nem szereplŖ egyedi szab§lyoz§si elemeket. 

Tudom§sul vett¿k 
 

Telep¿l®sfejleszt®si terv (tov§bbiakban: TFT) 

5. A Vhr. 17.Ä (1) bekezd®se szerint a telep¿l®si ºnkorm§nyzat a fejleszt®si tervet ®s a rendez®si tervet egy¿ttesen 
legal§bb n®gy®vente §ttekinti, ellenŖrzi, ®s dºnt arr·l, hogy azt tov§bbra is v§ltozatlan tartalommal alkalmazza, 
azt m·dos²tja, vagy ¼jat k®sz²t. Fentiek ®rtelm®ben ez®rt tov§bbgondol§sra javasoljuk a TFT-n lehat§rolt 
kºz®pt§v¼ fejleszt®si akci·ter¿letek azonnali §tvezet®s®t a szab§lyoz§si terven (pl. lak·ter¿letek).  
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Kºz®pt§v¼ fejleszt®si akci·ter¿letek: 
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A lak·ter¿let fejleszt®s t§vlatban r®sze marad a fejleszt®si tervnek azzal, hogy ez nem ker¿l lak·ter¿leti ®p²t®si 
ºvezetbe, de t§vlati fejleszt®si ter¿letk®nt ĂM§-Lkeò szab§lyoz§si tartal®kter¿letk®nt ker¿l be a rendez®si 
(szab§lyoz§si) tervbe. Az ennek megfelelŖ csereter¿let nem ker¿l be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe visszasorol§sra. 
Javasolt a ter¿letet elŖv§s§rl§si joggal terhelni annak ®rdek®ben, hogy az ºnkorm§nyzat itt tulajdonjogot 
szerezhessen. 

6. A Vhr. 4.Ä (4) bekezd®s b) pontja alapj§n a fejleszt®si terv ®s rendez®si terv, a megalapoz· vizsg§lat ®s az 
al§t§maszt· javaslat a telep¿l®stervez®si szab§lyzatban (tov§bbiakban: Szab§lyzat) foglalt mŤszaki elv§r§sok ®s 
technikai szab§lyok figyelembev®tel®vel k®sz¿l. A Szab§lyzat 2.Ä (3) bekezd®s®ben foglalt elŖ²r§sok betart§sa 
®rdek®ben k®rj¿k valamennyi t®rk®pi elem jelmagyar§zatban tºrt®nŖ rºgz²t®s®t is (pl. egyedi t§j®rt®k). 

 jav²tva 

7. A Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny 
(tov§bbiakban: OTrT) 15. Ä (2) a) pontj§ban foglaltak szerint: ĂA telep¿l®srendez®si tervben az orsz§gos ®s t®rs®gi 
mŤszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok ®s a mŤszaki infrastrukt¼ra egyedi ®p²tm®nyeinek hely®t a kiemelt t®rs®gi, illetve 
v§rmegyei ter¿letrendez®si tervekben meghat§rozott t®rbeli rend figyelembev®tel®vel kell meghat§rozni, (é)ò 
Fentiek alapj§n k®rj¿k, hogy a B§cs-Kiskun V§rmegye ¥nkorm§nyzata KºzgyŤl®s®nek B§cs-Kiskun V§rmegye 
Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 2/2024. (II. 26.) ºnkorm§nyzati rendelet (tov§bbiakban: BKVTrT) szereplŖ tervezett 
t®rs®gi ker®kp§r¼t az 5218. sz. mell®k¼t ment®n, tov§bb§ a f¿lºph§zi ºsszekºtŖ ¼t is ker¿ljºn §br§zol§sra.  

A ker®kp§rutakat a legfrissebb (2025. 01. 06-i) digit§lis adatszolg§ltat§s alapj§n felt¿ntett¿k. A f¿lºph§zi ºsszekºtŖ 
utat jelºlj¿k a terven azzal a megjegyz®ssel, hogy a v§rmegyei ter¿letrendez®si tervbŖl kºtelezŖen §tvett ¼t 
nyomvonal. 2027. ut§n, amikor a v§rmegyei terv hat§ly§t veszti, tºrºlhetŖ a tervekbŖl egy m·dos²t§si elj§r§ssal. 

Jav²tva ²gy: 

 

 

Megalapoz· vizsg§lat ®s al§t§maszt· javaslat 

8. Felh²vjuk a figyelmet az OTrT 12. Ä (4) bekezd®s®re, mely ®rtelm®ben az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letek 
kºvetkezt®ben kijelºlt zºldter¿letnek a telep¿l®si ºnkorm§nyzat tulajdon§ban kell §llnia vagy a telep¿l®si 
ºnkorm§nyzati tulajdonba ad§sr·l az ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-test¿let®nek telep¿l®srendez®si szerzŖd®st 
kell kºtnie azzal, hogy a telep¿l®srendez®si szerzŖd®snek a telep¿l®srendez®si terv elfogad§s§val egy 
idŖben kell hat§lyba l®pnie.  
Ez az ¼jonnan kijelºlt lak·ter¿letekn®l probl®ma, a j·v§hagy§sig telep¿l®srendez®si szerzŖd®st kell kºtni az 
®rintett tulajdonosokkal, melyet a telep¿l®sterv j·v§hagy§s§val egyidejŤleg el kell fogadnia a k®pviselŖ-test¿letnek 
®s a telep¿l®stervvel egy¿tt hat§lyba kell l®pnie. Mivel ¼j lak·ter¿letet nem ker¿l kijelºl®sre, ezzel ºsszef¿gg®sben 
¼j zºldter¿let nem ker¿l kijelºl®sre, az egy®b ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kºvetkezt®ben erdŖter¿letet jelºl¿nk ki. 
 

9. Az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny (tov§bbiakban: £tv.)  7. Ä (3) 
bekezd®s e) pontja szerint a telep¿l®s be®p²t®sre sz§nt ter¿lete csak olyan haszn§lati c®lra nºvelhetŖ, 
amilyen c®lra a telep¿l®s m§r be®p²t®sre kijelºlt ter¿let®n bel¿l nincs megfelelŖ ter¿let. Az 1., 2., 3. ®s 4. 
m·dos²t§si t®tel kiz§r·lag abban az esetben t§mogathat·, amennyiben a z§r· v®lem®nyez®si 
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dokument§ci·ban bemutat§sra ker¿l ï a hat§lyos szab§lyoz§si tervet vizsg§lva ï fenti felt®tel teljes¿l®se. 
A lak·ter¿leti fejleszt®sekn®l egy olyan al§t§maszt· munkar®sz csatol§sa is sz¿ks®ges, ami a m·dos²t§st 
r®szletesen indokolja, ®s demogr§fiai adatokat tartalmaz. 

hat§lyos tervben kijelºlt m®g be nem ®p²tett, ki nem alak²tott lak·ter¿letek 

 

Bajcsy-Zs. utc§t·l ®szaknyugatra l®vŖ Lf falusias lak·ter¿let: kialak²tatlan, de kialak²that· 900 m2 minim§lis 
telekter¿let biztos²t§s§val 65 db lak§s®p²t®si telek. 

Ak§cfa utca ®szakkeleti oldala 

 

kialak²that· 24 db ®p²t®si telek 
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Ak§cfa utca ®szakkeleti oldal§n tov§bb a temetŗig  

 

kialak²that·, illetve be®p²tetlen (egy¿tt) 22 db lak§s®p²t®si telek 

 

Vºrºsmarty-T§ncsics utca tºmb: kialak²that· 12 db telek 
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Kialak²tott, be®p²thetŗ 35 db lak§s®p²t®si telek 

 

Tov§bbi be®p²tetlen ®s kialak²that· telek 30 db 
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Tov§bbi be®p²tetlen ®s kialak²that·, m§r kijelºlt telek: 51 db telek (Lf) 

 

Kialak²that· ®s be®p²thetŖ 19 db lak§s®p²t®si telek 
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Az ºsszes, kor§bban m§r be®p²t®sre sz§nt lak·ter¿letbe kijelºlt kialak²tott ®s be®p²tetlen, illetve m®g ki 
nem alak²tott lak§s®p²t®si telek: 258 db, ebbŗl 9 db ºnkorm§nyzati tulajdon¼.  

Az §lland· n®pess®g 2000. ®vben 6079 fŖ, 2020. janu§r elsej®n 6877 fŖ, 2023. ®v v®g®n 6802 fŖ volt, vagyis 
13 ®v alatt 723 fŖvel emelkedett a n®pess®g, ami line§risan 55,6 fŖ emelked®s ®vente. Ćtlagosan 3 fŖs 
csal§dnagys§ggal sz§molva 55,6/3, azaz 18,5 ¼j lak§s®p²t®st felt®telez ®vente. Vagyis a 258 db ®p²t®si telek 
258/18,5= 13,95, azaz kºzel 14 ®vig elegendŗ telekk²n§latot jelent. Az m§s k®rd®s, hogy az ºnkorm§nyzati 
tulajdonban l®vŗ telkek sz§ma m®g egy ®vre sem fedezi a sz¿ks®gletet, ²gy val·j§ban telekk²n§lat hi§ny 
jelentkezik. Mivel az ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt lak·ter¿letbe §tsorol§sra tervezett ter¿letek sem ºnkorm§nyzati 
tulajdon¼ak, nem biztos, hogy az ¼j lak·ter¿letek kijelºl®se k®pes megoldani a telekhi§nyt. Az sem 
prognosztiz§lhat· (legfeljebb csak felt®telezhetŖ), hogy a tervezett nagyberuh§z§s megval·sul§sa jelentŖsen 
nºveli a n®pess®g sz§m§t, vagyis nem biztos, hogy jelentŖs sz§m¼ betelep¿lŖvel kell sz§molni. 

Mivel a telep¿l®stervet 2027. ®v v®g®ig ¼jra fel¿l kell vizsg§lni, az ¼j lak·ter¿letek kijelºl®s®t addig el lehet 
halasztani. Az ºnkorm§nyzatnak javasolt kidolgozni egy olyan strat®gi§t, mely szerint az ®rintett 
ter¿leteket -bele®rtve a m§r kor§bban kijelºlt lak·ter¿leteket is- elŗv§s§rl§si joggal c®lszerť terhelni, 
illetve a telekalak²t§sokat telep¿l®srendez®si szerzŗd®shez kell kºtni. Ezzel valamelyest ir§ny²tani lehet a 
telekk²n§latot, illetve, ha a term®szetes szem®ly tulajdonosok nem partnerek a lak§s®p²t®si telkek 
kialak²t§s§ban, a 2027. ®vi kºtelezŗ fel¿lvizsg§lat sor§n a ter¿let¿ket vissza lehet sorolni mezŗgazdas§gi 
ter¿letbe ®s helyette olyan helyen kijelºlni lak·ter¿leteket, ahol a tulajdonosok partnerek a lak·ter¿let 
kialak²t§s§ban. Addig az ºnkorm§nyzatnak tºrekednie kell a potenci§lis akci·ter¿letek tulajdonjog§nak 
min®l nagyobb ar§ny¼ megszerz®s®re. 

Fentiek ok§n a tervezett lak·ter¿leteket (M§-Lke, M§-Lf) ºvezetbe javasolt jelenleg besorolni, biztos²tva 
ezzel, hogy azok ne tudjanak mezŗgazdas§gi ®p¿letekkel el®p¿lni.  

A tervezett gazdas§gi ter¿letet -mivel a fºld¿gyi igazgat§si szerv a be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe §tsorol§s 
ellen jogszab§lyon alapul· kifog§st emelt- M§-Gipe t§vlati tartal®kk®nt kell szerepeltetni ®s elŗv§s§rl§si 
joggal kell terhelni, valamint a ter¿leten az ®p²t®si lehetŗs®geket korl§tozni kell. 
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10. A hat§lyos k¿lter¿leti szab§lyoz§si terv alapj§n a 084/129, 131 hrsz-¼ ingatlanok Gip-2 ®p²t®si ºvezetbe, a 
084/ 53, 54, 111, 112, 113 hrsz-¼ ingatlanok pedig M§ ºvezetbe soroltak. Az ¼j telep¿l®sterv a 
mezŗgazdas§gi ºvezetbe tartoz· ingatlanokat K-M¿-2 jelť be®p²t®sre sz§nt k¿lºnleges ter¿let ®p²t®si 
ºvezetbe sorolja, ez®rt t§rgyi ingatlanok ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letnek minŗs¿lnek. K®rj¿k t§rgyi ter¿let 
fel¿lvizsg§lat§t.  

 

Fel¿lvizsg§ltuk, t®ved®s volt, melynek oka a 
kor§bbi rossz minŖs®gŤ pap²r alap¼, illetve 
digit§lis §llom§nyok kºzºtti elt®r®sekben 
keresendŖ. A ter¿let ¼j be®p²t®sre sz§nt 
ter¿letk®nt tºrt®nŖ kijelºl®se a Trtv. 
elŖ²r§saiba ¿tkºzik, mivel ¼j be®p²t®sre 
sz§nt ter¿let telep¿l®shat§rt·l 250 m-en 
bel¿l nem jelºlhetŖ ki. 

 

Jav²tva ²gy: 

 

Lakoss§gi (tulajdonosi ®szrev®tel alapj§n ²gy m·dosult: 
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11. A 9. m·dos²t§st csak abban az esetben t§mogatjuk, ha az a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s 
alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 9. Ä (1) bekezd®s®nek 
megfelelŖen az illet®kes v²z¿gyi igazgat§si szerv az egyeztet®si elj§r§s sor§n adott v®lem®ny®ben 
hozz§j§rul. 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 
 
ă9. Rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete 
9. Ä (1) A rendszeresen belv²zj§rta ter¿let 
ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let csak akkor 
jelºlhetŖ ki, ha ahhoz a mŤkºd®si ter¿let®vel 
®rintett v²z¿gyi igazgat§si szerv a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºk egyeztet®si elj§r§sa 
sor§n adott v®lem®ny®ben hozz§j§rul.ò 

 

V§lasz: A v²z¿gyi igazgat§si szerv az 
ºnkorm§nyzat KH/39-17/2025 sz§m¼ ²r§sos 
k®relm®re v§laszul a 30402/663/2025.§lt. sz§m¼ 

v®lem®ny®ben a kºvetkezŖket nyilatkozta: 

 

 

  



 

- 11 - 

 

 
12. Az OTrT 15. Ä (2) ®rtelm®ben a mŤszaki infrastrukt¼ra h§l·zatok nyomvonala az adott egyeztet®si szakter¿letet 
k®pviselŖ §llamigazgat§si szerv hozz§j§rul§sa eset®n t®rhet el a v§rmegye ter¿letrendez®si terv szerkezeti 
terv®ben meg§llap²tott nyomvonalv§ltozatt·l, azonban teljes m®rt®kben nem szťnhet meg. Fentiek 
®rtelm®ben k®rj¿k a f¿lºph§zi ºsszekºtŗ ¼t nyomvonal§t a telep¿l®stervben §br§zolni. 

  
megyeterv     TFT ºsszevontuk a 2 elker¿lŖ utat 
A v§rmegyei ºnkorm§nyzat  nyilatkozta: 

 

  

A v§rmegyei terv ®p¿leteket, kor§bbi nyomvonalat figyelmen k²v¿l hagyva jelºlte ki az elker¿lŗ utakat. Mivel 
sok ®p¿letet ®rint, megval·s²t§sa a v§rmegyei terv szerint kºlts®ges ®s hosszadalmas, az ®rintett ter¿letek 
tulajdonosait h§tr§nyosan ®rinti, emiatt b²r·s§gi k§rt®r²t®si perekre lehet sz§m²tani. Ez®rt a tervben ¼j nyomvonalat 
jelºlt¿nk ki, amelyben kiv§ltottuk a gazdas§gi ter¿leteket, lak·ter¿letet ®rintŗ szakaszokat ®s olyan 
nyomvonalat §llap²tottunk meg, amely ºsszess®g®ben azonos hossz¼s§g¼, illetve valamivel rºvidebb, ®s csak 
kev®s ®p¿letet ®rint ®s elker¿li a lak·ter¿leteket, csºkkentve ezzel az ¼t k§ros kºrnyezeti ®s eg®szs®g¿gyi 
hat§sait. A be®p²t®sre sz§nt ter¿leten §thalad· nyomvonal -tekintettel annak irre§lis megval·s²that·s§g§ra- csak a 
fejleszt®si tervben jelenik meg, a szab§lyoz§si tervben nem szerepeltetj¿k. Ez egyeztetve volt az illet®kes ¼t¿gyi 
igazgat§si szervvel ®s a kºz¼tkezelŖvel is, akik egyet®rtettek a javaslatunkkal. Az ¼t¿gyi igazgat§si szerv ²r§sbeli 
v®lem®ny®ben ez ellen ®szrev®telt nem tett, egyet®rtŖ v®lem®nyezŖnek tekintendŖ.  

Jav²tva ²gy: 
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13. K®rj¿k az OTrT 12. Ä (1) bekezd®s®ben foglalt elŖ²r§s bemutat§s§t t®rk®pen §br§zolva. 

Ă12. Ä62 (1) Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§hoz 250 m®tern®l kºzelebb nem jelºlhetŖ ki.ò 
Ćbr§zoljuk a v§ltoz§ssal ®rintett ter¿letek §tn®zeti lapj§n. (lila s§v) 

Az igazgat§si hat§rt·l sz§m²tott 250 m-en bel¿l jelentŖs m®rt®kŤ kor§bban m§r kijelºlt gazdas§gi ter¿let van, de ¼j 
be®p²t®sre sz§nt ter¿letet a terv nem jelºl ki. 

14. Felh²vjuk a figyelmet, hogy az al§t§maszt· javaslat 53. oldala szerint a temetŖn®l az Ak§cfa utca megszŤnik 
telekºsszevon§s ®rdek®ben, azonban a szab§lyoz§si terv tov§bbra is K¥u-k kºzleked®si ter¿let ºvezetbe sorolja, 
mely ²gy nem teszi lehetŖv® a k²v§nt fejleszt®si sz§nd®k megval·s²t§s§t.  

Jav²tva, s§rga sz²n tºrºlve, szab§lyoz§si vonal berajzolva az ¼ton keresztben.
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15. K®rj¿k, hogy az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letek ter¿leti m®rete egyezzen meg az al§t§maszt· javaslat (61. oldal) ®s 
a helyi ®p²t®si szab§lyzat 6. mell®klet®t k®pezŖ, Ă¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letek nyilv§ntart§sa Kerekegyh§z§nò c²mŤ 
t§bl§zatban. 

Mindenk®ppen §t kell sz§molni, mert ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let alig marad 

16. K®rj¿k az al§t§maszt· javaslatban a meg¼jul· energia-hasznos²t· k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let ºvezeti 
jel®nek (Kb-En) kºvetkezetes alkalmaz§s§t, mert az tºbb helyen pontatlanul szerepel (pl. 25. oldal, 75. oldal). 
Jav²tva Kb-Kf-re a tervez®si szab§lyzat szerint 

 

 

17. T§j®koztatjuk, hogy az £tv. 8. Ä (2a) bekezd®se szerint ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®re ir§nyul· 
telep¿l®srendez®si eszkºz k®sz²t®se vagy m·dos²t§sa eset®n az §llami fŖ®p²t®sz a z§r· szakmai v®lem®nyez®s 
sor§n a telep¿l®srendez®si eszkºz tervezet®t v®lem®nyez®sre megk¿ldi az orsz§gos fŖ®p²t®sznek, ez®rt 
javasoljuk, hogy az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kijelºl®s®n®l az egyszerŤbb beazonos²that·s§g ®rdek®ben egy-
egy helyrajzisz§m ®s az §tsorol§sok rºvid indokol§sa is szerepeljen.  
Tudom§sul vett¿k, eszerint j§runk el. 

Helyi ®p²t®si szab§lyzat (tov§bbiakban: H£SZ) 

18. K®rj¿k megvizsg§lni, majd dokument§lni, hogy a Vhr. 12. Ä (1) b) pontj§ban szereplŖ ®p¿letek megtal§lhat·k-e a 
telep¿l®sen. 

ĂVhr. 12. Ä (1) A helyi ®p²t®si szab§lyzat az £tv. 13. Ä (2) bekezd®s®ben foglaltak mellett a Kºzponti 
Statisztikai Hivatal tervez®s elkezd®sekor aktu§lis helys®gn®vt§ra szerint ºtezer fŖs vagy ann§l n®pesebb 
telep¿l®sek eset®ben ï ide®rtve a fŖv§rosi ker¿leteket is ï tartalmazza, az enn®l kisebb lak·n®pess®gŤ 
telep¿l®sek eset®ben tartalmazhatja 
a) az ®p²t®si telkek be®p²t®si m·dj§ra, valamint az elŖ-, oldal- ®s h§ts·kertre vonatkoz· elŖ²r§sokat, 
b) azon ®p¿leteket, amelyek kor§bban megsemmis¿lt vagy megrong§l·dott tetŗidomai ®s egy®b 
jelentŗs ®p¿letelemei, ®p¿letd²szei az £tv. 60/J. Ä-a alapj§n helyre§ll²that·ak, 
c) a kºzter¿let-alak²t§sra vonatkoz· elŖ²r§sokat, 
d) a helyi k§rtalan²t§si, telekalak²t§si ®s telep¿l®srendez®si kºtelez®si szab§lyokat, ha azok az £tv.-ben 
meghat§rozottakn§l szigor¼bbak, 
e) a zºldinfrastrukt¼ra-h§l·zat kialak²t§s§ra ®s fenntart§s§ra vonatkoz· kºvetelm®nyeket ®s 
f) a katasztr·fav®delmi oszt§lyba sorol§s alapj§n meghat§rozott, az el®gs®ges v®delmi szint kºvetelm®nyei 
szerinti vesz®lyeztetŖ hat§sokat ®s a hat§sokkal szembeni haszn§lati korl§toz§sokat. 
(2) Ha a telep¿l®s belter¿lete orsz§gos jelentŖs®gŤ v®dett term®szeti ter¿let r®sze, akkor a helyi ®p²t®si 
szab§lyzat az ®p²t®si telkek be®p²t®si m·dj§t is tartalmazza.ò 
£tv. 60/J Ä 

Ă60/J. Ä628 A 60/H. Ä rendelkez®seit azon XIX. sz§zad m§sodik ®s XX. sz§zad elsŖ fel®ben megval·sult ®p¿letek 
eset®n is alkalmazni kell, amelyek megsemmis¿lt vagy megrong§l·dott tetŖidomai ®s egy®b jelentŖs ®p¿letelemei, 
®p¿letd²szei helyre§ll²that·ak. A helyre§ll²t§s keret®ben biztos²tani kell a kor§bbi helyre§ll²t§si hib§k, elt®r®sek 
korrekci·j§t, ide®rtve k¿lºnºsen az ®p²t®szeti minŖs®get leront· ut·lagos hozz§®p²t®sek elbont§s§t, a tetŖzet eredeti 
form§j§nak ¼jj§®p²t®s®t ®s az esetlegesen elt§vol²tott ®p¿letd²sz²t®sek, tetŖd²szek, tornyok, kupol§k, port§lok 
vissza§ll²t§s§t. A helyi ®p²t®si szab§lyzatban ï a fŖv§rosban a 14/A. Ä (2) bekezd®s b) ®s c) pontja szerinti 
telep¿l®srendez®si tervekben ï meghat§rozott ®p²t®szeti hangs¼ly k®pz®s®nek lehets®ges helysz²neitŖl elt®rni csak a 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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fot·val, tervvel, valamint mŤeml®k eset®ben az ®p²t®stºrt®neti tudom§nyos dokument§ci·ban foglaltakkal igazolt, 
eredeti §llapot vissza§ll²t§s§val megengedett. 

Az al§t§maszt· munkar®sz kieg®sz¿l az al§bbi ®p¿lettel, amelynek helyre§ll²t§s§t el kell rendelni: 

 

FŖ u. 68. volt TSZ-iroda, §llami tulajdon¼ 

A H£SZ 10.Ä-a kieg®sz¿l a kºvetkezŖ (3) bekezd®ssel: 

Ă(3) A Fő utca 68. (hrsz: 737) szám alatti „mezővárosi” stílusú épület homlokzata az eredeti színek és 

anyaghasználat szerint helyreállítandó.” 

Egy®b ®p¿letrŗl nincs tudom§sunk. 

19. K®rj¿k a H£SZ-t kieg®sz²teni a Vhr. 12. Ä (1) e) szerinti kºvetelm®nnyel. 

e) a zºldinfrastrukt¼ra-h§l·zat kialak²t§s§ra ®s fenntart§s§ra vonatkoz· kºvetelm®nyeket  
 
kieg®sz²tve ²gy: 
ă12. Zºldinfrastrukt¼ra-h§l·zat kialak²t§s§ra ®s fenntart§s§ra vonatkoz· kºvetelm®nyek 

 
12. Ä 

(1) Az ®p²t®szeti, kºzmŤ- vagy egy®b fejleszt®sek sor§n a megl®vŖ ®rt®kes zºldfel¿let ®s k¿lºnºsen a f§s sz§r¼ 
nºv®nyek lehetŖs®g szerint megtartand·k. 
(2) A kºzter¿leteket ®rintŖ ®p²t®si munk§kkal egy¿tt a zºldfel¿leteket rendezni kell fatelep²t®ssel, nºv®nyp·tl§ssal 
kºrnyezetrendez®si terv alapj§n. 
(3) Đj kºzutak vagy mag§nutak l®tes²t®se sor§n a megl®vŖ f§k megtart§s§r·l, meg·v§s§r·l gondoskodni kell. 
Amennyiben ez nem lehets®ges, az esetlegesen kiv§gand· f§kat p·tolni kell. A zºlds§v, fasor, az ¼t®p²t®ssel egy¿tt 
val·s²tand· meg. 
(4) Kºz¼t telk®t ®rintŖ ®p²t®si munk§k sor§n a fel¿letek minŖs®ge alapj§n sz§m²tott biol·giai aktivit§s®rt®k nem 
csºkkenhet. 
(5) Kºzutak, ker®kp§rutak legal§bb egyoldali fasor telep²t®ssel l®tes¿lhetnek. 
(6) A mezŖgazdas§gi ter¿letek rendez®se, mŤvel®se sor§n biztos²tani kell a v®delmi c®l¼ zºldfel¿letek, a 
mezŖgazdas§gi t§jf§s²t§s fennmaradt elemeinek v®delm®t ®s a hi§nyz· elemek p·tl§s§t:  

a) a dŤlŖutak, §rkok legal§bb egyoldali f§s²t§s§t 

b) a tany§k, telephelyek v®dŖ- ®s takar·f§s²t§s§t. Ă 

20. K®rj¿k a H£SZ preambulum§ban a magyar ®p²t®szetrŖl sz·l· 2023. ®vi C. tºrv®ny (tov§bbiakban: M®ptv.) 
hivatkoz§sa helyett az £tv.-t alkalmazni. A jogalkot§sr·l sz·l· 2010. ®vi CXXX. tºrv®ny 15. Ä (1) a) pontja alapj§n 
t§rgyi §ltal§nos elj§r§s 2024. okt·ber 01. napja elŖtt indult, teh§t folyamatban l®vŖ elj§r§snak tekintendŖ. A M®ptv. 
nem rendelkezik a folyamatban l®vŖ ¿gyek tekintet®ben, ez®rt annak elŖ²r§sait csak a hat§lybal®p®st kºvetŖ 
elj§r§sokn§l kell figyelembe venni.  

Jav²tva 



 

- 15 - 

 

21. Az 1. Ä-n§l javasoljuk csak az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· korm§nyrendeletre 
§ltal§nosan hivatkozni, mert 2025. janu§r 02. napj§t·l hat§lyba l®pett a telep¿l®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyek 
alapszab§lyzat§r·l sz·l· 280/2024. (IX.30.) korm§nyrendelet, melynek egyes rendelkez®seit hat·s§gi 
elj§r§sokban is alkalmazni kell. Jav²tva, b§r szerencs®sebb lenne azt be²rni, hogy a 253/1997. (XII.20.) 
korm§nyrendelet (OT£K) 2024. december 31-®n hat§lyos §llapota szerint, mert az §ltal§nos utal§s jog®rtelmez®si 
k®rd®seket vethet fel ®s jogbizonytalans§got eredm®nyezhet. 

22. A 2. Ä 2. pontn§l k®rj¿k figyelembe venni a 21. pontban adott v®lem®ny¿nket. jav²tva 

23. A 2. Ä 3. pontj§ban meghat§rozott kialakult telek fogalm§t k®rj¿k jav²tani a Ărendez®si tervi alapt®rk®penò 
szºvegr®sz helyett az Ăingatlan-nyilv§ntart§s szerintò szºvegr®szre tekintettel arra, hogy az folyamatosan friss¿l. 
jav²tva 

24. Az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
(tov§bbiakban: OT£K) 1. mell®klet 107. pontja szerint a szab§lyoz§si vonal: Ăa kºzter¿letet ®s az egy®b nem 
kºzter¿letet elv§laszt· megl®vŖ, valamint a szab§lyoz§si terven meghat§rozott tervezett kºzter¿leti telekhat§r.ò 
Fentiek alapj§n ez®rt k®rj¿k a 2. Ä 8. pontj§t kieg®sz²teni az al§bbiak szerint: ĂAz ingatlan-nyilv§ntart§sban ºn§ll· 
helyrajzi sz§mon szereplŖ kºzutak hat§rvonala (é).ò jav²tva 

25. A 3. Ä (6) bekezd®sben szint®n k®rj¿k az al§bbi kieg®sz²t®st: ĂMinden ºn§ll· helyrajzi sz§mon kialak²tott kºz¼t 
hat§rvonala (é).òjav²tva 

26. K®rj¿k a 4. Ä (1) bekezd®st kieg®sz²teni a be®p²tetts®ggel, illetve az elŖ-, oldal- ®s h§ts·kert m®ret®vel annak 
®rdek®ben, hogy a kºzter¿let szab§lyoz§ssal ®rintett ingatlanok kialak²that·k legyenek. jav²tva ²gy: 

Ă4.Ä (1) Ha a telekm®ret kºzter¿let-szab§lyoz§s v®grehajt§sa, vagy ºvezethat§r miatti kºtelezŖ telekalak²t§s 
kºvetkezt®ben csºkkent az ºvezetre meghat§rozott be®p²thetŖ telekm®ret al§, a telek az ºvezeti elŖ²r§sokt·l 
elt®rŖ m®retekkel is kialak²that· akkor is, ha az elŖkertre, oldalkertre, h§ts·kertre ®s telekbe®p²tetts®gre vonatkoz· 
helyi elŖ²r§sok nem teljes¿lnek marad®ktalanul.ò 

 

27. A 4. Ä (2) bekezd®sn®l k®rj¿k a szab§lyoz§s kieg®sz²t®s®t ¼gy, hogy szab§lytalan alak¼ telek kialak²t§s§n§l a 
legkisebb teleksz®less®gnek ®s legkisebb telekm®lys®gnek az ®p²t®si hely hat§rai mellett a telek homlokvonal§n 
is teljes¿lni kelljen. jav²tva ²gy: 

Ă(2) Szab§lytalan alak¼ telek kialak²t§sa eset®n a legkisebb teleksz®less®gnek ®s legkisebb telekm®lys®gnek az 
®p²t®si hely hat§r§n, valamint a telek homlokvonal§n is teljes¿lnie kell.ò 

 

28. A 4. Ä (5) bekezd®sn®l felh²vjuk a figyelmet az egyes fºld¿gyi elj§r§sok r®szletes szab§lyair·l sz·l· 384/2016. 
(XII.2.) korm§nyrendelet 23/E. Ä m·dos²tott bekezd®s®re, mely szerint: ĂTelekalak²t§ssal ®rintett be®p²tett 
vagy a 23/H. Ä szerint be®p²t®sre tervezett telek eset®ben a helyi ®p²t®si szab§lyzat r®sz®t k®pezŖ 
szab§lyoz§si terven jelºlt ®p²t®si ºvezethat§r ®s ºvezethat§r ï a mŤeml®k telke, az erdŖter¿letek, a 
mezŖgazdas§gi ter¿letek, a v²zgazd§lkod§si ter¿letek, a honv®delmi ®s katonai c®l¼, valamint a 
term®szetkºzeli ter¿letek hat§ra kiv®tel®vel ï kºtelezŖen kialak²tand· telekhat§rt jelºl.ò tºrºlve 
 

29. Szakmai meg²t®l®s¿nk szerint az 5. Ä (1) bekezd®st kieg®sz²teni sz¿ks®ges a megl®vŖ telek 
be®p²thetŖs®g®nek felt®teleivel (pl. a kialak²that· legkisebb telekter¿let 80%-a eset®n be®p²thetŖ). jav²tva ²gy: 

Ă(1) Megl®vŖ telek az egy®b ºvezeti elŖ²r§sok betart§s§val akkor is be®p²thetŖ, ha annak ter¿lete el®ri a kialak²that· 
telekter¿let 80%-§t, de alakja az ºvezetben, vagy ®p²t®si ºvezetben elŖ²rt m®reteknek nem felel meg.ò 

 

30. Az 5. Ä (3) bekezd®st k®rj¿k fel¿lvizsg§lni olyan tekintetben, hogy pl. egy m§r am¼gy is t¼l®p²tett telken l®vŖ ®p¿let 
ne legyen tov§bb bŖv²thetŖ. jav²tva ²gy: 

Ă(3) Megl®vŖ ®p¿let, a rendelet elŖ²r§sainak megfelelŖ rendeltet®ssel a be®p²t®si param®terek nºvel®se n®lk¿l akkor 
is fel¼j²that·, bŖv²thetŖ, §talak²that·, ¼jj§®p²thetŖ, tetŖtere a magass§g nºvel®se n®lk¿l be®p²thetŖ, ha annak be®p²t®si 
m·dja, telekbe®p²tetts®ge, ®p²tm®nymagass§ga meghaladja az ®p²t®si ºvezetre, ºvezetre jelen rendeletben 
meg§llap²tott legnagyobb ®rt®ket.ò 
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31. Az 5. Ä (6) bekezd®s®ben foglalt elŖ²r§ssal szakmailag nem ®rt¿nk egyet tekintettel arra, hogy az ®p²t®si vonal 
egy kºtelezŖ ®rv®nyŤ szab§lyoz§si elem, ez®rt v®lem®ny¿nk szerint fŖ®p¿letnek minden esetben az ®p²t®si 
vonalon kell l®tes¿lnie, a kieg®sz²tŖ funkci·j¼ ®p¿let az ®p²t®si helyen bel¿l szabadon elhelyezhetŖ. tºrºlve: 

 

32. Felh²vjuk a figyelmet, hogy az 5. Ä (9) bekezd®sben foglalt elŖ²r§s jogbizonytalans§gra ad okot, mert nem minden 
hat·s§gi elj§r§sban lehet alkalmazni (pl. telekala²t§s). tºrºlve 

33. A 10. Ä (5), 12. Ä (5) ®s 22. Ä (7) bekezd®s szerinti porta®p¿let ellentmond az OT£K 1. mell®klet 28. pontj§ban 
foglaltakkal, mely ®rtelm®ben egy teleknek csak egy ®p²t®si helye lehet, ez®rt k®rj¿k ennek fel¿lvizsg§lat§t ®s az 
OT£K szab§llyal val· ºsszhang megteremt®s®t. porta®p¿let tºrºlve, jav²tva 

Ă12.Ä (5) Ahol a rendez®si terv ®p²t®si helyet nem jelºl, az elŖkert m®rete lak·ºvezetekben (Lk, Lke, Lf), ®s vegyes (Vt, 
Vi) ºvezetekben a telkek 50%-§t meghalad· m®rt®kben be®p²tett telektºmb eset®n az adott utca ment®n kialakult 
m®ret, minden m§s esetben legal§bb 5,0 m. Gazdas§gi ®s k¿lºnleges ®p²t®si ºvezetben porta®p¿let, vagy 
kºzmŤell§t§st biztos²t· ®p¿let a telek kºzter¿leti hat§rvonal§n is elhelyezhetŖ. Oldalhat§ron §ll· be®p²t®s eset®n 
saroktelek oldalhat§rral ellent®tes elŖkertje 3.0 m-ig csºkkenthetŖ.ò 

 

34. A 11. Ä (2) bekezd®sn®l k®rj¿k figyelembe venni a 21. pontban adott v®lem®ny¿nket. jav²tva 

35. K®rj¿k a homlokzatmagass§g fogalm§nak meghat§roz§s§t a H£SZ-ben tekintettel arra, hogy t§rgyi fogalom az 
OT£K-ban nincs meghat§rozva. homlokzatmagass§g az OT£K 1. mell®klet 52. pontja alapj§n id®zve 

36. K®rj¿k a 12. Ä (6)-(7) bekezd®sben az oldalkert ®s h§ts·kert m®ret®t az ºvezetre megengedett 
homlokzatmagass§g alapj§n szab§lyozni tekintettel arra, hogy jogbizonytalans§gra ad okot. Egy telekalak²t§si 
elj§r§sban nem §ll rendelkez®sre olyan dokument§ci·, amely az ®rintett ®p¿letek t®nyleges 
homlokzatmagass§g§t is tartalmazza. jav²tva, ²gy: 

(6) Ahol a rendez®si terv ®p²t®si helyet nem jelºl, az oldalkert az ®p²t®si ºvezetekben kialakult, vagy 
a) szabadon §ll· be®p²t®si m·d eset®n a megengedett homlokzatmagass§g fele, 
b) oldalhat§ron §ll· be®p²t®s eset®n a megengedett homlokzatmagass§g m®rt®ke, de lak·ter¿leten legal§bb 4,0 
m, 
c) Gksz, G§, Gipe, Gip ºvezetekben, ®s K-M¿ ºvezetben az adott telekhat§r fel® n®zŖ t®nyleges a megengedett 
homlokzatmagass§g m®rt®k®nek fele, de legal§bb 6 m®ter. 

(7) Ahol a rendez®si terv ®p²t®si helyet nem jelºl, a h§ts·kert legkisebb m®rete gazdas§gi (Gksz, G§, Gipe, Gip) 
ºvezetekben, ®s K-M¿ ºvezetben a megengedett homlokzatmagass§g m®rt®ke, de legal§bb 6 m®ter, minden m§s 
®p²t®si ºvezetben legal§bb 6 m®ter. 

37. A 22. Ä (9) b) pontot k®rj¿k olyan felt®tellel kieg®sz²teni, hogy a tulajdonosi/szolg§lati lak§st vagy az ¿zemi ®p¿lettel 
egy idŖben, vagy az ¿zemi ®p¿let meg®p¿l®se ut§n lehessen elhelyezni. Fenti kieg®sz²t®sre az®rt van sz¿ks®g, 
hogy a tulajdonosi/szolg§lati lak§s ne elsŖk®nt val·suljon meg a K-M¿ jelŤ ®p²t®si ºvezettel ®rintett ingatlanokon. 
jav²tva ²gy 

Ăb) az ºvezetben egy tulajdonosi vagy szolg§lati lak§s az ¿zemi ®p¿letektŖl k¿lºn§ll·an is elhelyezhetŖ, 
amennyiben erre az ¿zemeltet®shez felt®tlen¿l sz¿ks®g van, de be®p²tett alapter¿lete nem haladhatja meg a 
be®p²thetŖ ter¿let 25 %-§t. A tulajdonosi vagy szolg§lati lak§s az ¿zemi ®p¿let meg®p¿l®s®vel egyidejŤleg vagy 
annak elk®sz¿lt®t kºvetŖen ®p²thetŖ meg.ò 

 

38. A 24. Ä (3) bekezd®sben k®rj¿k az al§bbi kieg®sz²t®st: ĂAz ingatlan-nyilv§ntart§sban kºz¼tk®nt bejegyzett telek 
(é).òjav²tva 

39. A 24. Ä (4) bekezd®sben a kºz¼t kialak²t§s§t jelen form§j§ban csak telekfeloszt§ssal ®s telekcsoport ¼jraoszt§ssal 
lehet kialak²tani. V®lem®ny¿nk szerint az Ăºn§ll· helyrajzi sz§mon elk¿lºn²tveò mondatr®sz tºrl®s®vel telekhat§r-
rendez®ssel is kialak²that· a kºzter¿let. jav²tva ²gy 
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Ă(4) Kºz¼t kialak²t§sa c®lj§b·l szab§lyoz§ssal ®rintett telken ®p²t®si munka akkor v®gezhetŖ, ha az ¼t c®lj§ra 
leszab§lyozott telekr®sz ºn§ll· helyrajzi sz§mon elk¿lºn²tve kºz¼tk®nt szerepel az ingatlan-nyilv§ntart§sban.ò 

 

40. A 29. Ä (8) bekezd®st a szab§lyoz§si c®llal ºsszhangban javasoljuk kieg®sz²teni azzal, hogy t§rgyi ºvezetekben 
birtokkºzpont sem l®tes²thetŖ. jav²tva, ²gy: 

Ă(8) M§-Lke, M§-Lf, M§-Gipe ºvezetekben birtokkºzpont nem alak²that· ki, lak·®p¿let ®s §llattart· ®p¿let nem 
helyezhetŖ el, a ter¿let megmŤvel®s®hez sz¿ks®ges legfeljebb 30 m2 be®p²tett alapter¿letŤ gazdas§gi ®p¿let 
azzal a felt®tellel helyezhetŖ el, hogy a t§vlati rendeltet®s megval·s²t§sakor azt el kell t§vol²tani.ò 

 

41. K®ri a 33. Ä-ban foglalt elŖ²r§s pontos²t§s§t tekintettel arra, hogy telekalak²t§si elj§r§sn§l akkor alkalmazhat· t§rgyi 
szab§ly ha a m§sodik mondatban az Ă®p²ttetŖò helyett a Ăk®relmezŖò sz· szerepel. jav²tva 

42. Felh²vjuk a figyelmet, hogy a 3. mell®klet szerinti t§bl§zatban a Vi-1 ®s Vt-1 ĂKò jellel meghat§rozott param®terein®l 
a M®ptv. 83. Ä elŖ²r§sai alkalmazand·k a telekalak²t§si elj§r§sokn§l. 

Ă83. Ä [Kialakult §llapothoz val· illeszked®s] 
(1) Ha egy adott, ®p²t®si vagy egy®b tev®kenys®ggel m§r ®rintett ter¿letre vonatkoz·an nincs hat§lyban helyi 
®p²t®si szab§lyzat ï vagy ha a helyi ®p²t®si szab§lyzat az e tºrv®nyben vagy a v®grehajt§s§ra kiadott 
korm§nyrendeletben meghat§rozott kºtelezŖ tartalmi elemeket nem tartalmazza teljes kºrŤen ï, a hat·s§gi 
enged®lyhez vagy bejelent®shez kºtºtt tev®kenys®get v®gezni ï az e tºrv®nyben ®s a v®grehajt§s§ra kiadott 
korm§nyrendeletekben foglaltakkal ºsszhangban ï csak akkor lehet, ha az ®p²t®si vagy egy®b tev®kenys®g sor§n 
figyelembe veszik a telektºmbºn bel¿li kialakult §llapotot vagy a szomsz®dos telkek be®p²t®si jellemzŖit. 
(2) Az (1) bekezd®sben foglalt esetben a tervezett ®p²tm®ny ®p²t®szeti-mŤszaki dokument§ci·j§ban igazolni kell 
a tervezett ®p²tm®nynek a fekv®se szerinti telektºmb vagy a szomsz®dos telkek kialakult §llapot§hoz tºrt®nŖ 
illeszked®s®t. Az illeszked®sn®l a tervezett ®p²tm®ny ®p²t®si enged®ly ir§nti k®relm®nek vagy egyszerŤ 
bejelent®s®nek beny¼jt§sa idŖpontj§ban hat§lyos §llami ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®pi adatb§zis adatait kell 
figyelembe venni. 
(3) A kialakult §llapothoz tºrt®nŖ illeszked®s akkor teljes¿l, ha 
a) a telek m®rete ®s zºldfel¿let®nek m®rt®ke a telektºmb vagy a szomsz®dos telkek §tlagos telekm®ret®t ®s 
§tlagos zºldfel¿leti m®rt®k®t el®ri, vagy azt meghaladja, a telek be®p²tetts®ge ®s be®p²t®si magass§ga a 
telektºmb vagy a szomsz®dos telkek §tlagos be®p²tetts®g®n®l ®s §tlagos be®p²t®si magass§g§n§l kisebb vagy 
azt nem haladja meg, tov§bb§ a tervezett ®p¿let legmagasabb pontja a telektºmbben elhelyezkedŖ ®p¿letek 
vagy a szomsz®dos telkek legmagasabb pontja §tlag§n§l kisebb vagy azt nem haladja meg, 
b) a telek be®p²t®si m·dja a telektºmb vagy a szomsz®dos telkek jellemzŖ ï egyszerŤ tºbbs®gi ï be®p²t®si 
m·dj§val azonos, ®s 
c) a tervezett ®p¿let fŖ rendeltet®se megegyezik a telektºmb szerinti ®p¿letek vagy a szomsz®dos telkek 
jellemzŖ ï egyszerŤ tºbbs®gi ï rendeltet®s®vel. 
(4) A helyi ®p²t®si szab§lyzat vagy annak rendelkez®se nem helyezhetŖ hat§lyon k²v¿l a kialakult §llapotra 
vonatkoz· (1)ï(3) bekezd®s szerinti szab§lyok kºzvetlen ®rv®nyes²t®se ®rdek®ben. 
(5) A be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leten ®p²t®si munka ®s egy®b ®p²t®si tev®kenys®g v®gz®se sor§n a t§jv®delemrŖl, a 
t§jba illeszt®st igazol· dokument§ci· mŤszaki kºvetelm®nyeirŖl sz·l· szabv§nyt, vagy azzal egyen®rt®kŤ mŤszaki 
megold§st alkalmazni kell.ò 
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Vi-1 ter¿letek: polg§rmesteri hivatal, templomok ®s iskola 

 

Vt-1 ter¿letek: kºnyvt§r, par·kia, gumiszerelŖ, lak·h§zak, ¿zletek, v§ltozatos telekm®retek, v§ltozatos 
magass§gok, v§ltozatos be®p²tetts®g, be®p²t®si m·d nem egys®ges 

Nem lehet jellemzŖket meghat§rozni, (legfeljebb csak telkenk®nt) ez®rt kialakult 

Nem javasolt a r®szletes, telkenk®nti szab§lyoz§s, az illeszked®s esetenk®nt kºr¿lm®nyes lehet a 
tervezŖknek, de kezelhetŖ, egyszerŤbb, mint folyton valami apr·s§g miatt m·dos²tgatni a H£SZ-t. 

43. Az Lk-2 ®p²t®si ºvezetben a ĂCsò jelŤ csoportos be®p²t®si m·ddal szakmailag nem ®rt¿nk egyet, tov§bb§ annak 
®rtelmez®se nem tiszt§zott. Fentiek alapj§n ez®rt k®rj¿k az OT£K 34. Ä (1) bekezd®se szerinti be®p²t®si m·d 
meg§llap²t§s§t t§rgyi ®p²t®si ºvezetre.  

ĂCSò tºrºlve, jav²tva SZ, mert megl®vŖ be®p²t®s ®s b§r tºbblak§sos sorh§z, szabadon §ll·k®nt is megfelelŖ a 
be®p²t®si m·d 
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Szab§lyoz§si terv 

44. Az OTrT 15. Ä (2) a) pontj§ban foglaltak szerint: ĂA telep¿l®srendez®si tervben az orsz§gos ®s t®rs®gi mŤszaki 
infrastrukt¼ra-h§l·zatok ®s a mŤszaki infrastrukt¼ra egyedi ®p²tm®nyeinek hely®t a kiemelt t®rs®gi, illetve 
v§rmegyei ter¿letrendez®si tervekben meghat§rozott t®rbeli rend figyelembev®tel®vel kell meghat§rozni, (é)ò 
Fentiek alapj§n k®rj¿k, hogy a BKVTrT szereplŖ tervezett t®rs®gi ker®kp§r¼t az 5218. sz. mell®k¼t ment®n, 
tov§bb§ a f¿lºph§zi ºsszekºtŖ ¼t is ker¿ljºn §br§zol§sra. Ker®kp§r¼t jav²tva, de a f¿lºph§zi ºsszekºtŖ ¼t, amely 
be®p²t®sre sz§nt ter¿letet v§g kett® ®s megval·s²that·s§ga irre§lis, csak a telep¿l®sfejleszt®si tervben ker¿l 
megjelen²t®sre, a szab§lyoz§si tervben sem ter¿letbiztos²t§s, sem szab§lyoz§si elŖ²r§s nem tervezett. 

45. A belter¿leti szab§lyoz§si tervlapon tºbb ingatlannak nincs ºvezeti besorol§sa (pl. 0135/18 Gipe-1 ®s K¥u kºzºtti 
telekr®sz, Kºlcsey utc§t·l DNY-ra tal§lhat· erdŖs§v), ez®rt k®rj¿k azok p·tl§s§t. jav²tva 

46. A Szab§lyzat 3. Ä (2) bekezd®s®ben foglalt elŖ²r§s betart§sa ®rdek®ben k®rj¿k valamennyi t®rk®pi elem 
jelmagyar§zatban tºrt®nŖ rºgz²t®s®t is (pl. 1102 hrsz-¼ ingatlanon v²zmŤ jele, 017/88 hrsz-¼ ingatlanon szennyv²z-
tiszt²t·mŤ). jav²tva 

47. A jelmagyar§zatban k®rj¿k szerepeltetni az Kb-En ®s Kb-Szt jelŤ k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letet is. 
jav²tva Kb-Kf-re ®s Kb-Szt-re 

48. K®rj¿k a Szab§lyzat 3. Ä (4) bekezd®s®ben foglalt kºvetelm®ny ®rv®nyes²t®s®t a k¿lter¿leti szab§lyoz§si tervlapon, 
mert jelenleg nehezen olvashat·. jav²tjuk.  

49. A szab§lyoz§si tervlapokon a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§n k²v¿li ter¿letek is szab§lyoz§sra ker¿ltek. K®rj¿k, 
hogy a lehat§rol§snak megfelelŖen ker¿ljenek szab§lyoz§sra a k¿lºnbºzŖ ter¿letek. jav²tva, adatszolg§ltat§sb·l 
§tvett ăHvbó vonal lev§gva 

50. A v®lem®nyez®si elj§r§sra vonatkoz· tov§bbi §ltal§nos ®rv®nyť ®szrev®teleink: 

51. Felh²vjuk a figyelmet a Vhr. 75. Ä-§ban szereplŖ partners®gi egyeztet®s szab§lyaira. 

Ă75. Ä (1) A helyi partners®gi egyeztet®s lefolytat§sa akkor kºtelezŖ, ha az ºnkorm§nyzat partners®gi 
rendelete a partners®gi egyeztet®st a telep¿l®stervek, a k®zikºnyv vagy a telep¿l®sk®pi rendelet k®sz²t®se, 
m·dos²t§sa tekintet®ben elŖ²rja. 
(2) Az (1) bekezd®s szerinti esetben, a 67. Ä szerinti z§r· szakasz kezdem®nyez®s®t megelŖzŖen, a helyi 
partners®gi egyeztet®sen a telep¿l®s polg§rmestere 
a) javaslatokat k®r ï a telep¿l®stervez®s megkezd®sekor ï a telep¿l®sterv, a k®zikºnyv, a telep¿l®sk®pi 
rendelet ®s azok m·dos²t§sa vonatkoz§s§ban, 
b) t§j®koztat§st ad a telep¿l®sterv, a k®zikºnyv, a telep¿l®sk®pi rendelet ®s azok m·dos²t§s§nak tervezett 
tartalm§r·l, ®s 
c) a telep¿l®sterv, a k®zikºnyv, a telep¿l®sk®pi rendelet ®s azok m·dos²t§s§nak elk®sz¿lt tervezet®t 
v®lem®nyezteti a partnerekkel.ò 

đjabb lakoss§gi f·rumot tartottunk 2025. febru§r 12-®n, mivel el®g sok a v§ltoz§s a v®lem®nyez®sre 
bocs§tott tervezethez k®pest. A lakoss§gi f·rumon ®rdemi ®szrev®tel a v§ltoz§sokkal kapcsolatban nem 
volt. Az ®rintettek megnyugv§ssal vett®k tudom§sul, hogy az ipari ®p¿leteket ®s lak·h§zakat ®rintŗ 
t§vlatban tervezett, ®s csak a v§rmegyei ter¿letrendez®si tervben szereplŗ ¼t nyomvonala csak a 
fejleszt®si terven lesz §br§zolva szab§lyoz§si kºvetkezm®nyek n®lk¿l. A v§ros kezdem®nyezni fogja a 
v§rmegyei tervbŖl tºrt®nŖ teljes tºrl®st, illetve, ha az orsz§gos ter¿letrendez®si terv -v§rmegyei tervek 
megszŤn®se ok§n tºrt®nŖ- m·dos²t§sakor kezdem®nyezni fogja, hogy ez a nyomvonal ne ker¿ljºn be az 
orsz§gos ter¿letrendez®si tervbe.  

52. Felh²vjuk a figyelmet, hogy a v®lem®nyez®si elj§r§sban ®rdekelt §llamigazgat§si szervek jogszab§lyon alapul· 
®szrev®teleit a tervez®s sor§n figyelembe kell venni. A Vhr. 66. Ä (4)-(8) bekezd®sei ®rtelm®ben szakmai 
Ăv®lem®nyelt®r®s eset®n a polg§rmester az E-T£R-en kereszt¿l a Vhr. 66. Ä (2) bekezd®sben meghat§rozott 
hat§ridŖt kºvetŖ 8 napon bel¿l egyeztet®st kezdem®nyezhet, elektronikus h²rkºzl®si saj§tos ®p²tm®ny ®s 
elektronikus h²rkºzlŖ eszkºz eset®n kezdem®nyez, amelyrŖl 

a) a partner eset®ben eml®keztetŖt, 
b) a v®lem®nyez®sre jogosult szerv eset®ben jegyzŖkºnyvet 
 kell k®sz²teni.ò 
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A Vhr. (7)-(8) bekezd®sei ®rtelm®ben a Ăv®lem®nyez®st kºvetŖen a be®rkezett v®lem®nyeket ï egyeztet®s eset®n 
az eml®keztetŖt ®s a jegyzŖkºnyvet ï ismertetni kell a k®pviselŖ-test¿lettel, a dºnt®s §truh§z§sa eset®n a 
dºnt®sre jogosulttal, amelyek elfogad§s§r·l vagy el nem fogad§s§r·l a k®pviselŖ-test¿let, illetve §truh§z§s eset®n 
a dºnt®sre jogosult dºnt. A v®lem®ny, ®szrev®tel el nem fogad§sa eset®n a dºnt®st indokolni kell. (é) A 
v®lem®nyez®s, a v®lem®nyek elfogad§s§nak ®s el nem fogad§s§nak indokol§sa az E-T£R fel¿leten tºrt®nik.ò 

53. T§j®koztatjuk, hogy a Vhr. 67. Ä (1) bekezd®se alapj§n a z§r· szakasz kezdem®nyez®s®hez a polg§rmester az 
E-T£R fel¿letre feltºlti a v®lem®nyez®sre jogosult szervek ®s a partnerek elfogadott v®lem®nye alapj§n 
v®gleges²tett tervezetet .pdf/A form§tumban. A Vhr. 67. Ä (2)-(7) bekezd®sei ®rtelm®ben a Ăz§r· szakaszban 
az §llami fŖ®p²t®sz a be®rkezett dokumentumokat §ttanulm§nyozza, ®s az E-T£R fel¿leten a z§r· szakasz 
kezdet®tŖl sz§m²tott 

a) 20 napon bel¿l kiadja a tervezettel kapcsolatos z§r· szakmai v®lem®ny®t a telep¿l®sterv vagy a 
m·dos²t§sa elfogad§s§hoz, 
b) 10 napon bel¿l egyeztetŖ t§rgyal§st kezdem®nyez a v®lem®nyez®sre jogosult szervek bevon§s§val, vagy 
c) 10 napon bel¿l ï a hi§nyok pontos megnevez®s®vel ï hi§nyp·tl§sra sz·l²tja fel a k®relmezŖt. (é) 

Az §llami fŖ®p²t®sz a Vhr. 67. Ä (2) bekezd®s b) pontja szerinti egyeztetŖ t§rgyal§sra ï a hely ®s az idŖpont 
megjelºl®s®vel, a t§rgyal§s elŖtt legal§bb 5 nappal ï az E-T£R-en kereszt¿l megh²vja a polg§rmestert, a tervezŖt, 
valamint az egyeztet®ssel ®rintett v®lem®nyez®sre jogosult szervet. Az egyeztetŖ t§rgyal§sr·l jegyzŖkºnyv 
k®sz¿l, amely a telep¿l®sterv elfogad§s§ra alkalmass§ t®tel®hez tartalmazza a felmer¿lt valamennyi 
v®lem®nyelt®r®ssel kapcsolatos dºnt®st ®s valamennyi sz¿ks®ges felt®telt. Az §llami fŖ®p²t®sz a jegyzŖkºnyvet 
az egyeztetŖ t§rgyal§st kºvetŖen 3 napon bel¿l feltºlti az E-T£R-be. Az (é) egyeztetŖ t§rgyal§st kºvetŖen a 
jegyzŖkºnyvben rºgz²tett m·dos²t§sokat ®s a (é) hi§nyp·tl§si felh²v§sban foglaltakat a tervezŖ 10 napon bel¿l 
a dokumentumokban §tvezeti, ®s a m·dos²tott tervezetet feltºlti az E-T£R-be. Az §llami fŖ®p²t®sz a z§r· szakmai 
v®lem®ny®t a Vhr. 67. Ä (6) bekezd®sben foglalt feltºlt®st ï vagy amennyiben az egyeztetŖ t§rgyal§st kºvetŖen 
m·dos²t§sra nincs sz¿ks®g, az egyeztetŖ t§rgyal§st ï kºvetŖ 10 napon bel¿l feltºlti az E-T£R-be, vagy ha a (é) 
feltºlt®s hat§ridŖben nem tºrt®nik meg, az §llami fŖ®p²t®sz z§r· szakmai v®lem®ny kiad§sa n®lk¿l lez§rja a z§r· 
szakaszt.ò 

54. Felh²vjuk a figyelmet a Vhr. 72. Ä (1) b) pontj§ra, melynek ®rtelm®ben a polg§rmester az elfogadott rendez®si 
tervet ®s a telep¿l®sk®pi rendeletet legk®sŖbb a hat§lybal®p®se napj§n feltºlti az E-T£R fel¿letre. 

55. T§j®koztatjuk, hogy a Vhr. 73. Ä (1) bekezd®se ®rtelm®ben ha Ăaz §llami fŖ®p²t®sz vagy az elj§r§sban r®szt vevŖ 
§llamigazgat§si szerv szerint az elfogadott telep¿l®sterv ®s telep¿l®sk®pi rendelet jogszab§lyba ¿tkºzik, az E-
T£R-be tºrt®nŖ feltºlt®stŖl ï feltºlt®s hi§ny§ban a helyben szok§sos m·don tºrt®nŖ kºzz®t®teltŖl ï sz§m²tott 3 
h·napon bel¿l a fŖv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivataln§l ï a polg§rmester egyidejŤ t§j®koztat§sa mellett ï 
tºrv®nyess®gi fel¿gyeleti elj§r§st kezdem®nyez.ò. Tov§bb§ a Vhr. 74. Ä (1) bekezd®se alapj§n ha Ăaz 
ºnkorm§nyzat szerint az §llami fŖ®p²t®sz §ltal kiadott z§r· szakmai v®lem®ny jogszab§lyba ¿tkºzik, a z§r· 
szakmai v®lem®ny E-T£R-be tºrt®nŖ feltºlt®s®tŖl sz§m²tott 15 napon bel¿l kezdem®nyezi a minisztern®l a z§r· 
szakmai v®lem®ny jogi szempont¼ vizsg§lat§t, a jogszab§lys®rt®s konkr®t megjelºl®s®vel ®s a jogszab§lys®rt®st 
tartalmaz· irat megk¿ld®s®vel.ò. 

56. A v®lem®nyez®si elj§r§s lefolytat§sa ut§n elfogadott telep¿l®srendez®si eszkºzºket minden esetben k®rj¿k, 
Hivatalunk r®sz®re jegyzŗ ®s polg§rmester §ltal hiteles²tve egy teljes (valamennyi al§t§maszt· 
munkar®sszel ®s egy®b dokumentummal egy¿tt), eredeti m®retar§nyban nyomtatott, ®s egy p®ld§ny 
CD/DVD-n rºgz²tve megk¿ldeni.  

A j·v§hagyott terv 1 p®ld§ny§t pap²r alapon is bek¿ldj¿k. 

Amennyiben a m·dos²t§s nem ker¿l egys®ges szerkezetbe az alap telep¿l®srendez®si eszkºzzel, ¼gy 
elegendŖ a m·dos²t§si dokument§ci· nyomtatott v§ltozata, viszont az elektronikus adathordoz·n 
szerepeljenek a teljes kºzigazgat§si ter¿letre vonatkoz·, hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk. Az 
elektronikus adathordoz·n k®rj¿k szerepeltetni a partners®gi egyeztet®srŖl sz·l· rendeletet is. K®rj¿k 
r§vezetni a szerkezeti tervlapra az azt elfogad· hat§rozatsz§mot, a szab§lyoz§si tervlapokra az azokat 
elfogad· rendeletsz§mot is. Felh²vjuk a figyelmet, hogy a dokument§ci·kat minden tervezŖnek is al§ kell 
²rni.  

A pap²r alap¼ terveket eredeti al§²r§sokkal l§tjuk el, a digit§lis §llom§nyt az ºnkorm§nyzat hiteles²ti. 


