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ELOTERJESZTES
Kerekegyhaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. mércius 12-i Ulésére

Targy: A telepllésterv véleményezési eljarasanak lezarasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kerekegyhaza Varos Onkorméanyzata Képviseld-testilete 69/2022. (V.25.) szam( hatarozataval dontétt
Kerekegyhdza teleplilésterve elkészittetésérél a telepiiléstervek tartalmardl,  elkészitésének  és
elfogadasénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021.
(VII.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Vhr.) szerinti tartalommal.

A terv az orszégos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 2024. december 31-ig hatalyos II. és IIl. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu
melléklete alkalmazasaval késziilt Ugy, hogy a 2024. szeptember 30-an jévahagyott, a telepllésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol sz6l6 még hatalyba nem lépett 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(TEKA) eldirasaival ne legyen ellentétes, mivel annak 2025. julius 1-ével hatalyba 1épd egyes eldirasai
felilirhatnak a HESZ vele ellentétes el8irasait az épitésiigyi hatésagi eljarasokban.

A Vhr 2024. szeptember 30. napjan hatalyos 78.§ (1) b) pontja alapjan a véleményezési eljarast a Vhr. VIII. és IX.
fejezetének eljarasi rendelkezései szerint folytattuk le.

A véleményezési dokumentaciot 2024. december 6-an bocsajtottuk allamigazgatési és partnerségi
véleményezésre. A beérkezett vélemények kdzott tobb olyan észrevétel szerepelt, melynek okan a tervet at kell
dolgozni, elsésorban az Uj beépitésre szant terlletek és az ezzel dsszefliggésben tervezett csereteriletek
vonatkozasaban. A valtozasok ismertetése céljabdl 2025. februar 12-én lakossagi férumot is tartottunk. Mivel a
beérkezett vélemények kozott voltak egymasnak ellentmonddak is, az eltéré vélemények tisztazasa érdekében
egyeztetd targyalds megtartasa volt indokolt, amelyet a Vhr. 66.§ (4) bekezdése alapjan 2025. marcius 6-an
tartottunk meg.

A lakossagi forum jegyzokonyve és az egyeztetd targyalas jegyzokonyve jelen eldterjesztés mellékletét
képezik. (1-2 melléklet)

A véleményezési szakasz a beérkezett vélemények képviselé-testileti ismertetésével zarul, melynek soran a
vélemények elfogadasarol, vagy el nem fogadasardl kell déntenie a T. Képvisel6-testiletnek. Vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni is kell.

A visszaérkezett allamigazgatasi vélemények tobbsége nem tartalmaz kifogast, észrevételt, ezek egyetérté
véleménynek tekintenddk. A vélemények egy része pontositdsokra, kiigazitasokra vonatkozik, ezek
elfogadhatok, és a zar6 szakmai véleményezésre kidolgozand6 anyagban atdolgozandok.

Mindezek alapjadn a hatarozat-tervezet 1., 1/a és 1/b mellékletében ismertetett vélemények és valaszok
elfogadasaval folytathatdé a véleményezési eljaras az allami f6épitészi feladatokat ellaté megyei
kormanyhivatal zaré szakmai véleményének kikérésével.

A hatérozat-tervezet mellékletei az dnkormanyzati hivatal, és a tervez6 kozds allaspontjat tlikrozi, mely annak
képvisel6-testileti elfogadasaval valik az 6nkormanyzat véleményévé.

Mivel a terv atmeneti jogszabalyi kornyezetben készllt, az épitett kirnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti, illetve a Magyarorszag és
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egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: OTrT) 12.§
szerinti korabbi képviseld-testlleti dontés aktualizélasa sziikséges.

A (mér hatalyon kivill helyezett, de e terv vonatkozasaban még alkalmazando) Etv 7.§ (3) bekezdés e pontja:

,(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényestilése — kiilbnésen a természet- és a kbrnyezetvédelem, az erddk és
a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a term6folddel és a teriiletekkel vald
takarékos banas — érdekében az alabbi kbvetelményeknek kell érvényt szerezni:

e) a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen célra a teleplilés mar
beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld terilet, és ezt a telepiilési dnkormanyzat képviselé-testiilete — a
févarosban a FGvarosi Kozgylilés és a keriileti Gnkormanyzat képvisel6-testiilete — kiilén dontéssel igazolja.”

(Ez az eléiras egyébként kissé szigoritva beépllt a 2024. oktéber 1-ével hatélyba lépett Uj, a magyar
épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvénybe is.)

Az OTrT 12. § (2024. szeptember 30-an hatélyos allapota szerint)
12. § (1) Uj beépitésre szént terillet a telepiilés kézigazgatasi hataréhoz 250 méternél kozelebb nem jelélhetd ki.

(2) Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelblése zbldteriilet vagy erdbteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a
megsziind zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii zbldteriiletet vagy erdbteriiletet kell
kijel6lni, tovabba az Uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésii tovabbi
uj zoldtertiletet vagy erdGtertiletet is ki kell jeléini. Cseretertiiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 tertiletek és természetk6zeli tertiletek.

(3) A Zzéldteriileten és az erdBteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemz6en mezbégazdasagi —
tertiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant tertiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt,
de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zobldteriilet, erdobteriilet,
mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepliilésrendezési tervben az (j beépitésre szant
teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésd, dj zéldtertiletet
vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijeléinek azzal, hogy gazdaségi teriilet bvezet kijel6lése esetén ez a szabaly
nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelblésre kerilb zéldteriletnek a
teleplilési Gnkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepilési Gnkorméanyzati tulajdonba adasrdl az
Onkormanyzat képviselb-testiiletének teleplilésrendezési szerzb6dést kell kbtnie azzal, hogy a telepilésrendezési
szerzB6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a
kilénleges mez6gazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szant teriilette.

(2) Az Orszagos Gyiimélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a kiilénleges
mez6gazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szant terilette.

Fentiek értelmében tehat Gsszhangban az 0sszegezésben (hatarozat-tervezet 1, 1/a, 1/b. melléklete) foglaltakkal
az Uj beépitésre szant terlletek vonatkozésaban donteni kell azok Etv. 7.§(3)e) és OTrT 12.§ szerinti
szlikségességérdl annak indokolasaval egyitt. (hatarozat-tervezet 2. melléklete)

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az eléterjesztés megtargyaldsara és a hatarozat-tervezet elfogadasara.

Kerekegyhéza, 2025. 03. 10.

Dr. Kelemen Mark
polgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

...[2025. (lll.12.) sz. Kth:

A Telepiilésterv véleményezési eljarasanak lezarasardl és az uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének
sziikségességéral, annak jogszabalyi megfeleléségérdl

Hatarozat

Kerekegyhéaza Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a megalkotandd Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata
Telepliléstervének véleményezési eljarasa lezarasaval kapcsolatban az alabbi hatarozatot hozza:

1.

A Képviselé-testllet megismerte a telepiléstervben foglaltakat, tovabba a véleményezési eljaras
keretében beérkezett vélemények alapjan szilkséges maddositdsokat és az abban szerepld javasolt
valtoztatasokkal egyetért, a szikséges javitasok elvégzése utan a terv zaré szakmai véleményezésre
bocsaijtasat javasolja.

A Képvisel6-testilet az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlését indokoltnak és szilkségesnek tartja, mert
a teleplilés igazgatasi teriiletén belil nincs a tervezett célnak megfelelé korabban mar kijeldlt, még
beépitetlen terllet, sem barnamezds terilet. Valamennyi Uj beépitésre szant terilet kijellése meglévd
allapot rendezése, illetve meglévé telephely bévitése érdekében tdrténik, ezért helyhez kotottnek
mindsul.

Uj beépitésre szant terillet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kdzelebb nem kerill
kijelolésre.

Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szant terlletként kijeldlt,
de még be nem épitett terliletet csereterlletként a telepilésrendezési terv erdéterilet és
mezbgazdasagi tertlet Gvezetbe sorolja vissza, melynek tertletnagysaga meghaladja az Ujonnan kijelolt
terlletek kiterjedését.

Az (j beépitésre szant terlletbe sorolni javasolt terlletek ,Borvidéki telepllés borszld terméhelyi
katasztere I-Il. osztalyu terileteihez’, valamint az ,Orszagos Gyimdlcs Termdhely Kataszter |. és Il.
osztalyu terlileteihez” nem tartoznak.

A zbldterilet Ovezet nagysaga az Uj beépitésre szant terliletek kijelolésével a telepllés kozigazgatasi
terlletén belll 6sszességében nem csokken.

A telepilés biologiai aktivitasértéke az Uj beépitésre szant teriletek kijel6lésével nem csokken, mely a 2.
szamu mellékletben szamitassal is igazolt.

A Képvisel6-testilet a véleményezési eljarast egyetértéssel lezarja, mivel a lakossagi igények a
jogszabalyi keretek kozott teljesitettek, az allamigazgatasi egyeztetési eljaras pedig jelen hatarozat 1.
szamu, 1/a szamu, és 1/b szdmu mellékletének elfogadasaval zarult.

A Képvisel6-testiilet felnatalmazza a polgarmestert a dontés kdzzétételére, valamint, hogy ezt kovetéen
a tervezetet, az egyeztetés dokumentumait, e dontést és a dontés kozzétételét igazold nyilatkozatot
megkildje a hatalyos jogszabalyok szerint az allami féépitészi hataskdrben eljar6 Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatalnak és kérje meg a jdvahagyashoz sziikséges zard szakmai véleményét.

FelelGs: Dr. Kelemen Méark polgérmester
Hataridd: értelemszeriien



