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dr. Kelemen Mark Polgarmester Ur részére
digitalis egyeztet6 feltileten

Targy: Kerekegyhdza Viros telepiiléstervének dltaldnos eljdrds szerinti készitése — zdro szakmai
vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allamigazgatasi véleményezés utan a véglegesitett tervdokumentaciorol a telepiiléstervek
tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Kormdnyrendelet (tovdbbiakban: Vhr.) 67. § (7) a)
pontjaban foglalt jogkor szerint zar6 szakmai véleménytinket az alabbiakban adjuk meg:

1. A zar6 véleményezési dokumentacié 2025. aprilis 29. napjan megkiildésre kertilt az
orszagos f6épitésznek, aki az EPAT/4022-1/2025/TEFO. iktatészamua levelében az dj
beépitésre szant teriilet kijelolésével moédosulé telepiilésrendezési eszkdz tervezetét
tamogatta.

2. A véleményezési eljarassal kapcsolatos dltaldnos észrevételeink figyelembe vétele mellett a
telepiilésterv elfogadasat javasoljuk az Onkormanyzat szamara az alabbi javitasok utan:

2.1 Kérjiik a helyi épitési szabalyzat preambuluméban a magyar épitészetrdl szolé 2023.
évi C. torvény (tovdbbiakban: Méptv.) hivatkozasa helyett az épitett kirnyezet alakitasdrdl
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvényt (tovibbiakban: Etv.) alkalmazni. A
jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 15. § (1) a) pontja alapjan targyi
egyszerUsitett eljaras 2024. oktoéber 01. napja el6tt indult, tehat folyamatban 1évé
eljdrdsnak tekintend6. A Meéptv. nem rendelkezik a folyamatban 1év6 {tigyek
tekintetében, ezért annak el6irdsait csak a hatédlybalépést kovets eljarasoknal kell
figyelembe venni.

2.2 Kérjiik a helyi épitési szabalyzat 32. alcimében a Kb-En jelti kiilonleges beépitésre
nem szant megujulé energia-hasznosito tertilet dvezeti kodjanak korrigalasat.

2.3 A szabélyozasi terven tobb ingatlannak (pl. 126/53 hrsz stb.) Ev-Gipe az 6vezeti
besoroldsa, azonban targyi ovezet részletszabalyait a helyi épitési szabdlyzat nem
tartalmazza, ezért kérjiik ennek potlasat vagy torlését a szabalyozasi tervrol.

2.4 Megitélésiink szerint az ingatlanok épitési Gvezeti/Ovezeti besorolasat célszerti
egyszer egy tervlapon abrazolni.
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Allami F6épitészi Iroda
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Az érdekelt allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapul6 egyéb észrevételeit a konkrét
beruhazasok sorédn figyelembe kell venni.

A jelenleg érvényes teleptilésrendezési eszkozok alkalmazasdval és modositasaval
kapcsolatban az alébbi hatalyos eléirasokra hivjuk fel az Onkorményzat figyelmét:

4.1 A Vhr. 78. § (1a) c) pontja értelmében a 2012. augusztus 06. napjan hatélyos az
orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20)
kormdnyrendelet alapjan késziilt helyi épitési szabalyzatok modositdsanal a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, — valamint  eqyes  telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1-IV. Fejezetének és
mellékleteinek tartalmi kovetelményeit kell alkalmazni.

4.2 A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény (tovdbbiakban: Méptv.) 229. §
(3) bekezdése szerint azon teleptiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepciét, integralt
teleptilésfejlesztési stratégiat és teleptilésrendezési eszkozoket - vagy
egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek megfeleld
tervet -, az 0] telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket
legkésébb 2027. jalius 1-ig hatalyba kell 1éptetnitik, és a 2012. augusztus 6-4n
hatalyos szabalyoknak vagy a kordbbi R.-nek megfelel$ teleptilésfejlesztési
koncepcidjuk, integralt teleptilésfejlesztési stratégidjuk vagy teleptilésrendezési
eszkozeik moédositasdra 2027. junius 30-ig van lehet6ségiik. Az e rendelkezés
hatélybalépésekor a korabbi R. tartalmi kovetelményei alapjan folyamatban
1év6 teleptilésrendezési eszkozok készitésénél, azok elfogadasat kovetden 2027.
junius 30-ig maradhatnak hatdlyban, valamint moédositasukra is eddig az
id6pontig van lehet6ség.

4.3 A Méptv. 229. (3) bekezdése szerint a telepiiléstervek készitése és modositasa,
valamint a kordbbi teleptilésfejlesztési koncepci6, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és teleptilésrendezési eszkoz modositdsa soran Vhr. eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.

4.4 A Méptv. 229. § (4) bekezdésének megfelelen a 2021. jalius 1-jét megel6z6en
elfogadott integrdlt teleptilésfejlesztési stratégia és telepiilésfejlesztési
koncepcio, ha megfelel a Vhr. szerinti teleptilésfejlesztési terv tartalmi
kovetelményeinek, 2027. junius 30-ig telepiilésfejlesztési  tervként
felhaszndlhat6. Ha a teleptilés nem készitett 2021. julius 1-jét megel6zGen
integralt teleptilésfejlesztési stratégidt vagy az nem felel meg a Vhr.
kovetelményeinek, a Vhr.-nek valé atmeneti megfelelés érdekében a sziikséges
kiegészitések elkészitésével teleptilésfejlesztési tervnek tekintendd integralt
teleptilésfejlesztési stratégiat készithet, amely 2027. junius 30-ig hatalyos.
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4.5 A Meéptv. 229. § (6) bekezdése szerint az e rendelkezés hatalybalépése el6tt
elfogadott telepiilésképi rendeletet 2027. jainius 30-ig kell a helyi épitési

szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté

nyilvanitasdra és a védettség megsziintetésére vonatkoz6 kovetelményeket a
megyei jog varosban, a févarosban és a févarosi kertiletekben kiilon helyi
védelmi rendelet is tartalmazhatja. Helyi emlékké nyilvanitasra csak abban az
esetben keriilhet sor, ha a képvisel6testiileti dontéshozatal sordn a
képvisel6testiilet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozéan a védelem
sziikségességét alatamaszt6 szakértéi dokumentaciot is.

A véleménvyezési eljdrdsra vonatkozo tovabbi altaldnos érvényi észrevételeink:

5. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Vhr. 72. § (1) bekezdése szerint a polgarmester

* afejlesztési tervet és a kézikonyvet legkésSbb a kozzététele napjan, és
* arendezési tervet és a teleptilésképi rendeletet legkésébb a hatélybalépése napjan

= feltolti az E-TER feliiletre, tovdbba gondoskodik a telepiilésterv Etv. 8. § (4) bekezdése
szerinti nyilvanossagarol.

6. Tajékoztatjuk, hogy a Vhr. 73. § (1) bekezdése értelmében ,ha az dllami foépitész vagy az
eljardsban részt vevd dllamigazgatdsi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi
rendelet jogszabdlyba iitkozik, az E-TER-be torténd feltoltéstsl - feltoltés hidnydban a helyben
szokdsos modon torténd kozzétételtdl - szamitott 3 honapon beliil a févirosi és vdrmegyei
kormdnyhivatalndl - a polgdrmester egyidejii tdjékoztatisa mellett - torvényességi feliigyeleti eljdrdst
kezdeményez.”

7. Tajékoztatjuk, hogy a Vhr. 73. § (2) bekezdése értelmében ,ha az E-TER iizemeltetdje észleli az
elfogadott onkormdnyzati rendelet vagy hatdrozat az Eljr. 72. § (1) bekezdése szerinti hatdridében
torténd feltoltésének elmaraddsit, a hatdridd lejartitol szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az
dnkormdnyzatndl az E-TER-be torténd 15 napon beliili feltoltését, ennek elmaraddsa esetén 15 napon
beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztds miatti torvényességi feliigyeleti eljdrds lefolytatisat.
A miniszter a torvényességi feliigyeleti eljardst 30 napon beliil kezdeményezheti a fovirosi és
vdrmegyei kormdnyhivatalndl.”

8. Felhivjuk tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiiqyi Dokumentdcios és Informdciés Kozpontrdl,
valamint az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartdsrol szolé 313/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet 4. § (1)
bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket a terv-mellékletekkel egyiitt az
onkormanyzat dontését kovets 30 napon beliil a jegyz6 koteles az Epitésiigyi
Dokumentaciés Informaciés Kozpont (1111 Budapest, Budafoki at 59.) részére ingyenesen
atadni vagy megkiildeni.

9. A jovbeni médositasok dokumentaldsaval kapcsolatban az alabbiakat kérjiik figyelembe
venni:

* A véleményezési dokumentédcié kidolgozasa soran a Vhr. 7. § (9) bekezdésére
figyelemmel, a teljesség igényével sziikséges 1-1 mondattal azon aldtamasztod
munkarészekre is kitérni, melyeket a médositas nem érint.

* A véleményezési és az elfogadasra keriil6 dokumentacionak sziikséges a készitésben
résztvevé valamennyi tervezd nevét, jogosultsagat, alairasat, elérhet&ségét
tartalmaznia. A tervlapokon elegendd a vezetd tervezére vonatkozé fenti adatok
rogzitése.



Kérjiik a jovahagyott dokumentéacioét Hivatalunk részére jegyzd és polgarmester altal
hitelesitve egy teljes (valamennyi aldtamaszt6 munkarésszel és egyéb
dokumentummal egyiitt), eredeti méretaranyban nyomtatott, és egy példany
CD/DVD-n rogzitve megkiildeni. Amennyiben a modositds nem keriil az alap
teleptilésrendezési eszkozzel egységes szerkezetbe kinyomtatasra, tgy elegend6 a
modositasi dokumentdcié nyomtatott véltozata, viszont az elektronikus adathordozén
szerepeljenek a teljes kozigazgatési tertiletre vonatkozo, hatalyos teleptilésrendezési
eszkozok. Az elektronikus adathordozéon kérjiilk szerepeltetni a partnerségi
egyeztetésr6l sz6lo rendeletet is. Kérjitkk ravezetni a szerkezeti tervlapra az azt
elfogadé hatdrozatszamot, a szabdlyozasi tervlapokra az azokat elfogadé
rendeletszamot is. Felhivjuk a figyelmet, hogy a dokumentaciékat minden tervezének
is ala kell irni.

Kecskemét, ,,idd6bélyegzd szerint”
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