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Kerekegyhaza Varos Polgarmesterétél

ELOTERJESZTES
Kerekegyhaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
2025. junius 25-én tartando tlésére

Targy: Kerekegyhaza telepiiléstervének jovahagyasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kerekegyhaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete 69/2022. (V.25.) szaml hatarozataval dontott
Kerekegyhaza telepllésterve elkészittetésérél a telepiiléstervek tartalmardl,  elkészitésének  és
elfogadasénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szél6 419/2021.
(VII.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Vhr.) szerinti tartalommal.

A Vhr. elirasai szerinti a terv az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (OTEK) 2024. december 31-ig hatalyos II. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése,
valamint 1. és 2. szdmu melléklete alkalmazasaval készUlt Ugy, hogy a 2024. szeptember 30-an jévahagyott, a
teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol sz6l6 még hatalyba nem lépett 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) eldirasaival ne legyen ellentétes, mivel annak 2025. jllius 1-ével hatalyba 1épé egyes
el6irasai feliilirhatnak a HESZ vele ellentétes elirasait az épitésiigyi hatdsagi eljarasokban.

A Vhr 2024. szeptember 30. napjan hatalyos 78.§ (1) b) pontja alapjan a véleményezési eljarast a Vhr. VIII. és IX.
fejezetének eljarasi rendelkezései szerint folytattuk le.

A véleményezési dokumentaciot 2024. december 6-4n bocsajtottuk allamigazgatasi és partnerségi
véleményezésre. A beérkezett vélemények kozott tobb olyan észrevétel szerepelt, melynek okan a tervet at
kellett dolgozni, elsésorban az Uj beépitésre szant teriletek és az ezzel dsszefliggésben tervezett csereteriiletek
vonatkozasaban. A valtozasok ismertetése céljabdl 2025. februar 12-én lakossagi forumot is tartottunk. Mivel a
beérkezett vélemények kdzott voltak egymasnak ellentmonddak is, az eltérd vélemények tisztazasa érdekében
egyeztetd targyalas megtartasa volt indokolt, amelyet a Vhr. 66.§ (4) bekezdés alapjan 2025. marcius 6-an
tartottunk meg. )

A véleményezési eljarést Kerekegyhaza Varos Onkorményzat Képvisel6-testilete 33/2025.(111.12.) Kth. szamu
hatarozataval egyetértéssel lezarta, egyben dontott az Uj beépitésre szant teriiletek sziikségességérdl, a
torvényi eléirasok teljesiilésérél, valamint a csereteriiletek biztositasarél. A hatarozat kihirdetésre, a terv
az elfogadott véleményeknek megfelelden atdolgozasra keriilt.

Ezt kovetéen 2025. &prilis 10-én az E-tér felileten elektronikusan elkildtik z&rd6 szakmai vélemény
megkérésével a telepllésterv tervezetét az allami féépitész hataskorében eljard Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatalhoz.

A jovahagyast az Allami Foépitész BKIAFI/52-9/2025. zar6 szakmai véleményével tamogatta. A zaré
szakmai vélemény jelen eléterjesztés 1. szami melléklete. A zaré szakmai véleményben a rendelet-
tervezetet érintd kisebb javitasokat kért az Allami Féépitész, mely javitasokat elvégeztiink, igy a jovahagyasnak
akadalya nincs.

Téjékoztatom a T. Képvisel6-testiletet, hogy a hivatkozott allami féépitészi zar6 szakmai véleményezése
értelmében a helyi épitési szabalyzat preambulumaban a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. tdrvény
(tovabbiakban: Méptv.) hivatkozésa helyett az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL. térvényt (tovabbiakban: Etv.) kell alkalmaznunk, mivel a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. tdrvény
15. § (1) a) pontja alapjan jelen targyi egyszerisitett eljaras 2024. oktéber 01. napja elétt indult, tehat
folyamatban lévé eljarasnak tekintendé. A Méptv. nem rendelkezik a folyamatban Iévé (igyek tekintetében,
ezért annak elirasait csak a hatalybalépést kivet6 eljarasoknal kell figyelembe venni.

A Vhr. 78. § (1a) ¢) pontja értelmében a 2012. augusztus 06. napjan hatalyos az orszagos telepilésrendezési és
épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20) korményrendelet alapjan készllt helyi épitési szabalyzatok
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médositasanal a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet I-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kévetelményeit kell alkalmazni.

A Méptv. 229. § (3) bekezdése szerint azon telepliléseknek, amelyek a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: kordbbi R.) tartalmi
kdvetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepciét, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és
teleplilésrendezési eszkdzoket — vagy egyaltalan nem készitettek a kordbbi R. tartalmi kovetelményeinek
megfeleld tervet —, az Uj telepllésfejlesztési terviket és telepilésrendezési terviket legkésbb 2027. julius 1-ig
hatalyba kell |éptetnilik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfelel6
telepllésfejlesztési koncepciojuk, integralt telepllésfejlesztési stratégigjuk vagy telepllésrendezési eszkdzeik
maodositasara 2027. junius 30-ig van lehetéségiik. Az e rendelkezés hatélybalépésekor a korabbi R. tartalmi
kovetelményei alapjan folyamatban Iévd telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, azok elfogadasat kdvetden
2027. junius 30-ig maradhatnak hatalyban, valamint médositasukra is eddig az idpontig van lehetség.

A Meéptv. 229. (3) bekezdése szerint a telepiléstervek készitése és mddositasa, valamint a korabbi
telepllésfejlesztési koncepcio, integralt telepllésfejlesztési stratégia és telepulésrendezési eszkdz modositasa
soran Vhr. eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Méptv. 229. § (4) bekezdésének megfeleléen a 2021. jdlius 1-j¢t megel6zéen elfogadott integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és telepiilésfejlesztési koncepcio, ha megfelel a Vhr. szerinti teleplilésfejlesztési terv
tartalmi kdvetelményeinek, 2027. junius 30-ig telepiilésfejlesztési tervként felhasznalhaté. Ha a telepiilés nem
készitett 2021. julius 1-jét megelézOen integrélt telepilésfejlesztési stratégiat vagy az nem felel meg a Vhr.
kovetelményeinek, a Vhr.-nek valé atmeneti megfelelés érdekében a szilkséges kiegészitések elkészitésével
teleplilésfejlesztési tervnek tekintendd integralt telepiilésfejlesztési stratégiat készithet, amely 2027. junius 30-ig
hatélyos.

A Méptv. 229. § (6) bekezdése szerint az e rendelkezés hatalybalépése elbtt elfogadott telepiilésképi rendeletet
2027. junius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi és terileti védelmére,
védetté nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére vonatkozd kdvetelményeket a megyei jogu varosban, a
févarosban és a févarosi kerilletekben kilon helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja. Helyi emlékké nyilvanitasra
csak abban az esetben kerlilhet sor, ha a képviselGtestileti dontéshozatal soran a képviselGtestilet elé
terjesztették a helyi emlékre vonatkozdan a védelem sziikségességét alatdmasztd szakérti dokumentaciot is.

Jelen el6terjesztés célja az uj Telepiilésterv elfogadasa, mely 2 részhél, a fejlesztési tervbdl és a rendezési
tervbél all.

A Fejlesztési tervet képvisel6-testileti hatarozattal, a helyi épitési szabalyzatot és mellékleteit (egyebek
kdzott a Rendezési tervet) pedig dnkormanyzati rendelet megalkotasaval el lehet fogadni.

A Telepiilésfejlesztési terv 15 évre kitekinté jovOképet vazol fel, majd a célok eléréséhez vezeté stratégiai
utat rovid és kozéptavu programokkal jeloli ki a kozosségi szandékok, helyi érdekek mentén. Részletes
cselekvési programban eléiranyozza a célok eléréséhez szlikséges rovid és kdzéptavu tematikus és integralt
fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, kapcsolodd cél-adatokat, pénziigyi tervet, (temezést,
tovabba rogziti a program-elemeket. A fejlesztési iranyoknak megfeleléen, a kialakult adottsdgokhoz
igazodva, tervlapon hatdrozza meg Kerekegyhaza kozigazgatasi terlletének teriletfelnasznélasi rendjét, az
akcioterileteket, a fejlesztések térbeli 6sszefliggéseit. A terviap javaslatot ad a zéldinfrastruktira-elemek
térbeli kialakitasara, tartalmazza az épitett és taji kornyezet korlatozd tényez6it, valamint a
természet- és  kornyezetvédelmi, orokségvédelmi szempontok,  varmegyei és  0rszagos
terlletrendezési szandékok térbeli elemeit. Megmutatja tovabbd a telepllés mikddéséhez sziikséges
meglévd és tervezett miszaki infrastruktira-elemek (kdzlekedés, kdézmliiellatas) elrendezését. A
Teleptlésfejlesztési tervet egy leiras és egy két részletbdl all6 rajz, valamint egy tervi jelkulcs képezi.

Telepiilésfejlesztési terv: digitalisan mellékelve (F-1_Igazgatasi terulet fejlesztési_terv15000.pdf, F-
2_Belterlilet_Fejlesztési_terv_4000, Fejlesztési terv jelkulcs, FEJLESZTESI TERV LEIRASA nevdi fajlok)

A Telepiilésrendezési terv lényegében a helyi épitési szabalyzat rendelete, amelynek tervezete az
eléterjesztéshez csatolva talalhat6 digitalis fajlokban. A normaszéveg és a mellékleteiben szerepld
szabdlyozasi tervek, tablazatok, Ut- mintakeresztszelvények egyittesen az orszagos eléirasokat
egészitik ki a helyi viszonyokra szabott sajatos szabalyokkal.



Tartalmuk:
1. melléklet: R-1_igazgatasi_terllet_rendezési_terve-15000.pdf
2. melléklet: R-2_rendezési_terv_belterillet_és_kdrnyezete_tervrészlet-4000.pdf és jelkulcs
. melléklet: Epitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
. melléklet: Epitési dvezetekben és az dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsahoz igénybe vett teriletek.
.melléklet: Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa Kerekegyhazan
. melléklet: Alkalmazott sajatos jogintézmények
. melléklet: allattarto épliletek-féréhelysziikséglete-és védétavolsagai,
. melléklet: Tervezett ut mintakeresztszelvények
10. melléklet: Nagylétszdmu-allattarto-épiletek-tilalma
11. melléklet: Novénytelepitéshez ajanlott fajok listaja

O oo NO Ol bW

A tervdokumentacié tobbi munkarésze (megalapoz6é vizsgéalatok, alatamaszto
munkarészek) nem képezik a jovahagyas targyat, viszont magyarazzak és indokoljak a tervben
szerepl6 javaslatokat, szabalyozasi elveket.

Ezeket a megalapozd vizsgalatokat és az alatdmasztd javaslatokat tartalmazzak a digitélis mellékletben az
,alatdmasztdé munkarészek” konyvtarba rendezve.

A Kornyezeti értékelés foglalja ssze a terv megvalositasabdl varhatd kornyezeti hatasokat.

Az elbterjesztésben foglaltak alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet a hatarozat-tervezet és a rendelet-
tervezet elfogadasara.

Kerekegyhaza, 2025. 06.12.

Dr. Kelemen Mark
polgarmester



Hatarozat-tervezet

...[2025. (VI.25.) sz. Kth:
Kerekegyhaza Varos Telepiilésfejlesztési Tervének elfogadasa

Hatarozat

Kerekegyhdza Varos Onkormanyzata Képviseld-testilete Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata
Telepuléstervét — a hatarozat mellékletei szerinti tartalommal — elfogadja az alabbiak szerint:

1.) a Telepulésfejlesztési terv 1. sz. melléklet szerinti leirasat

2.) a 2. szamu melléklet szerinti F-1 Igazgatasi terilet fejlesztési terv 15000 tervlapot,

3.) a 3. szamu melléklet szerinti F-2 Belterilet fejlesztési terv 4000 terviapot

4.) a 4. szamu melléklet szerinti fejlesztési terv jelkulcsot.
A Képvisel6-testlilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elfogadott telepllésfejlesztési tervet az E-
TER feliiletre toltse fel.

Hataridd: az elfogadast kovetd 30. nap
Felel6s: dr. Kelemen Mark polgarmester



Rendelet-tervezet altalanos eldterjesztdi indokolasa

Kerekegyhaza megalkotandd Uj Telepiiléstervét az Allami Foépitész BKI/AFI/52-9/2025. zard szakmai
véleményével tamogatta.

Az allami féépitészi zar6 szakmai véleményezése értelmében a helyi épitési szabalyzat preambulumaban a
magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) hivatkozasa helyett az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvényt (tovabbiakban: Etv.) kell alkalmazni, mivel a
jogalkotasral sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 15. § (1) a) pontja alapjan jelen targyi egyszeriisitett eljaras 2024.
oktdber 01. napja elé6tt indult, tehat folyamatban Iévé eljarasnak tekintendd. A Méptv. nem rendelkezik a
folyamatban 1évé Ugyek tekintetében, ezért annak elGirasait csak a hatalybalépést kévetd eljrasoknal kell
figyelembe venni.

A Helyi Epitési Szabalyzatok (HESZ) tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet ((tovabbiakban: R.) allapitja meg.

A részletes kdvetelményeket az R. 2. § 23. pontja, 4. § (4) bekezdés b) pontja, 18. § (2) bekezdése és 58. § (1)
bekezdése alapjan a Miniszterelndkség altal kdzzétett, Telepiiléstervezési Szabalyzat cim(i tervezési segédlet
(tovabbiakban: TSZ) tartalmazza.

A HESZ alapvetd célja, hogy kiegészitse az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo
253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) orszagos eldirasait a helyi adottsagokon
és szandékokon nyugvé sajatos elSirasokkal. Kerekegyhaza jelenlegi szabalyzata még az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos jogallapota szerint készilt, az Uj rendezési terv készitése viszont feljogositja
telepiilést a 2024. december 31-én hatalyos OTEK-ra valo attérésre, amelybdl kovetkezéen altalanos
valtoztatasok torténnek a HESZ-ben. A HESZ mellékletét képezd rendezési tervek jelkulcsa atalakul, a
teriiletfelhasznalasi kategoriak és betiijeleik is valtoznak. Az OTEK 2025. januar 1-ével hatalyat vesztette, a
szabélyozas 2027. junius 30-ig atdolgozandd a 280/2024.(1X.30) Kormanyrendelet (TEKA) eldirasainak
megfelelGen.

A mezbgazdasagi kategoridban eddig tobbféle rendeltetés volt megkilénbdztetve a gyep, nédas és
erdérészek vegyes eléfordulasa és a természetvédelmi statusz alapjan. A jov6ben a természetvédelmi oltalom
alatt allé teriletek Mt jell tajgazdalkodasi terilletként lesznek szabalyozva, a tobbi mezdgazdasagi terllet
az Ma altalanos mezdgazdasagi besorolast kapja. A vizgazdalkodasi célokat is szolgald terlletek kettés
rendeltetést (V-Mt) kapnak, ahol a viziigyi hatésag hozzajarulasa szikséges minden épitési tevékenységhez.

Az OTEK bevezette a fanya fogalmat (29. § 10. bekezdés): (10) Tanya a telepiilés kiilteriiletén,
mezbgazdasagi teriileten fekvd, legalabb 1500 m2, legfeljebb 10 000 m? nagysagu olyan féldrészlet, amelyhez a
fold mellett névénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terméktarolas céljat szolgalo lako- és gazdaségi épiilet, illetve ilyen épiiletcsoport is tartozik. A tanya teriiletén
vendéglatast szolgald épiilet is elhelyezhet6.

(11) Tanyanak minGsil a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé térvény
hatélybalépése elétt tanyaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre vagy jogi jellegként feliegyzésre keriilt
teriilet is.

(12) A tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30% lehet, az éplilet legnagyobb megengedett
beépitési magassaga 4,5 méter.

(13) Tanyan a mezGgazdasagi termelés céljara létesitett gazdasagi épiilet vagy éplletcsoport mellett legfeljebb
kett6 6nalld lakérendeltetést tartalmazo épiilet helyezheté el, azzal, hogy

a) a lakérendeltetést tartalmazo épiilet nagysaga

aa) 2000 m*-es telekméretig a (12) bekezdés szerinti beépithetéség 45%-at,

ab) 2001 és 6000 m2-es telekméret kbz6tt a (12) bekezdés szerinti beépithetbség 35%-at,

ac) 6000 m2-es telekméret felett a (12) bekezdés szerinti beépithetbség 25%-at

nem haladhatja meg, és

b) a tanya teriilete legaldbb 60%-anak az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 térvény végrehajtasarél sz6l6 miniszteri
rendelet szerinti miivelési agban kell nyilvantartasban lennie, vagy — ennek hidnyaban — azon tébbszintes
névényallomanybdl allo zéldfeliileteket kell kialakitani.

(14) Uj tanya létesitése esetén a (10) bekezdés szerinti lak6- és gazdasagi épiiletet, épiiletcsoportot a
teleplilésrendezési eszkiz, teleplilésterv elfogadasatdl szamitott 2 éven beliil kell megvaldsitani.”



A tanydkra a helyi épitési szabalyzatban nem alkotunk egyéb szabalyokat, tekintettel arra, hogy a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szélé 280/2024.(1X.30.)
Kormanyrendelet (TEKA) 2025. jilius 1-ével hatalyba 16p6 tanyakra vonatkozo elSirasai tovabb
pontositjak a szabalyokat, és hatalyon kivil helyeznek minden ezzel ellentétes szabalyt.

Az erdobteriiletek tulnyomorészt a nyilvantartott erdballoményokat foglaljgk majd magukban. Az erd6k
alaprendeltetése kissé atalakult az elmult években, haromféle kategdria kerll rogzitésre: védelmi célu,
rekreacios és egyéb (jellemzéen gazdasagi) erdd.

Az ipari kategérian bellll hatérozottan szétvalik majd a jelentés kérnyezeti hatasu (Gip jelli) és az egyéb ipari
(Gipe jelli) terlletfelnasznalasi jelleg, tovabba bevezetésre kerll a (Ga) altalanos gazdasagi teriilet, amely
kornyezetkimél gyartasi tevékenység és kereskedelmi szolgéltatd tevékenység végzésére szolgald épuletek
elhelyezését teszi lehetévé. A Gksz és Gipe terliletek nagy része atkerll ebbe az Gvezetbe, kivéve, ahol a
lakéfunkciok kdzelsége vagy szomszédsaga okan a gyartasi tevékenység végzése nem kivanatos.

Kissé atalakulnak a kiilénleges teriiletek: Az orszagosan megéllapitott kildnleges kategdriak és a helyben
meghatarozott egyéb helyi sajatossagot hordozo kiilonleges kategériak szétvalasztasa egyértelmivé valik,
és az orszagos kategdriak megnevezése pontositasra keril. Alkalmazza a terv a K-Mii jeli kildnleges
beépitésre szant mezdgazdasagi (lizemi teriilet kategériat, amely a majorok esetében felvaltja a
jelenlegi, ettél eltérd terileti besorolasokat, és lehetévé tesz egyéb kapcsolodd tevékenységeket.
Egyebekben a terv igyekszik atorokiteni a jelenlegi kilonleges dvezeteket és azokra vonatkozo szabélyokat.

A rendeltetési kategoriak listaja a kbvetkezd: Beépitésre szant teriiletek:
Lakoétertilet

Lk jel(i kisvarosias lakoteriilet, Lke jel(i kertvarosias, Lf jel(i falusias lakoterilet
Vegyes tertilet

Vit jelli teleplléskdzponti vegyes terllet, Vi jelli intézményi terilet

Gazdasagi tertilet

Gksz jelii kereskedelmi szolgaltat tertilet
Gip jelli (kérnyezetre jelentds kedvezétlen hatast gyakorld, kildnlegesen veszélyes, blizds vagy nagy
zajjal jar6 ipari terllet, Gipe jelli egyéb ipari terllet, Ga jell altalénos gazdaséagi terllet

Kiilénleges teriilet

OTEK-ban régzitett kiilénleges kategoriak

K-Sp jelli nagykiterjedés( sportolasi célu teriilet, K-Mii jelli mez8gazdasagi lzemi terilet , K-Kf- jeli megujulé
energiaforras hasznositasa céljara szolgalé terilet, K-Tur jel(i turisztikai célu,

Sajétos helyi kiilonleges kategoriak

K-Tur jel turisztikai célu kilonleges terllet

K-Pi jelli piac

K-Uz jelli (izemanyagtoltd kiilonleges beépitésre szant terlilet

Beépitésre nem szant teriiletek:
Kézlekedési teriilet

Kou jelli kozuti kdzlekedési terlilet
Kézm jelii Kbzmdelhelyezési tertilet
Hk jelii Hirk6zlési tertilet

Zoldtertilet
Zkp jelli kozpark zoldterllet, Zkk jelli kozkert zoldteriilet

Erdéteriilet
Ev jelli védelmi célu erdéterllet, Er jelli rekreacids célu erdétertilet, Ee jelli egyéb erdéterilet



Mezbgazdasagi terilet
Ma jell altalanos mez8gazdasagi terilet, Mt jelli tajgazdalkodasi mezégazdasagi tertilet

Vizgazdalkodasi és a kettds rendeltetésu teriiletek: V, V-Mt,

Kiilénleges tertilet sajatos helyi (beépitésre nem szant) kiilénleges kategériak
Kb-B jelli nyersanyag-kitermelés (banya) tertilet

Kb-T jelli temetb tertilet

Kb-Tur jelii turisztikai célu tertilet

Kb-Szt jelli szennyviztisztito

Kb-Kozl, jelli kozlekedési célu

Kb-Kf jelli napelempark

A szabalyozas alapelve a kialakult allapot figyelembevétele, egyszerliség és rugalmassag, ugyanakkor az
egyértelmliség. Redukélédik az dvezetek és épitési dvezetek szama, ellenben a telepiiléstervezési
szabalyzat szerint bevezetett Uj rendeleti mellékletek pontositigk a paramétereket és az elhelyezhet
épitmények fajtait, szamat.

Az Ovezeti kod betlijelei az dj rendezési tervben megegyeznek a rendeltetési kategéria Fejlesztési tervi
betlijeleivel, amelyek orszagosan egységesek, kivéve a Kerekegyhazan kialakult sajatos helyi kllonleges

terllet-felnasznalasokat, amelyek csak helyben értelmezett jelet kapnak és kilonleges jellegik a helyi
rendeletben van kifejtve.

Néhany kategorianak csak egyféle Gvezete van, de a késébbi elképzelhetd modositasokra tekintettel ez
esetben 1-es sorszam keril a betljel mellé, a tobbi dvezetben tobb épitési dvezetre tagolddnak, melyeket a
betljel utani folyamatos sorszam jeldl. A felosztas alapjat a szabalytalanul kialakult és a szabalyosan tervezett
beépitési jelleg, vagy a beépitési magassdg megkulonbdztetése képezi.

A minimalis kialakithato telekterllet a TEKA eldirasaihoz igazodik, tekintettel arra, hogy a tervet 2027. junius 30-
ig a TEKA eléirasaihoz aktualizalni kell.

A beepitési magassagot homlokzatmagassaggal szabalyozzuk, amely a legjobban megkozeliti a TEKA
homlokzatmagassag fogalmat. Az értékek ugy lettek megallapitva, hogy a TEKA alapu szabalyozasra attéréskor
az un. ,sz6vegcserés” modositassal a homlokzatmagassagot parkanymagassagra kell valtoztatni.

A beépitésre szant épitési 6vezetek és a beépitésre nem szant dvezetek kotelezen elbirt paramétereit a
szabalyrendelet 3. melléklet tablazatba rendezve, j0l attekinthetéen kozli.

Uj elem, hogy meghatarozzuk a kialakithatd és- tekintettel a mar kialakitott, de még be nem épitett vagy épiilet
elbontasaval és Uj éplilet épitésével atépiilé- kisebb beépithetd telekméretet.

Az elkészilt rendelet-tervezet (a tovabbiakban: rendelet) a kdvetkezd fejezetekre és alcimekre tagolddik:
. Fejezet: Altalanos el8irasok
1. § Arendelet hatalya és alkalmazasa
2. § Ertelmez0 rendelkezések
3. § Kozterulet alakitdséara vonatkozé eléirdsok
4. § Telekalakitasra vonatkozé eléirasok
5. §Telekhasznalatra, illeszkedésre vonatkozo el6irdsok
6. § Ataj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozd eléirasok
7. § Kulturdlis orokség védelmére vonatkoz6 el6irasok
8. § Kdrnyezetvédelmi eldirasok
9. § Veszélyeztetett teriiletekre vonatkoz6 elSirasok
10. § Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
11. § Kbézmlivek eldirasai
12.§ Z6ldinfrastruktira-halézat kialakitasara és fenntartasara vonatkozo kévetelmények

Il. Fejezet: Részletes dvezeti elGirasok



13. § Beépitésre szant épitési Gvezetek elbirasai

14. § Kisvarosias lako épitési dvezetek (Lk-1, Lk-2, Lk-3) részletes el6irasai

15. § Kertvarosias laké épitési Gvezetek (Lke-1, Lke-2) részletes elGirasai

16. § Falusias laké épitési dvezetek (Lf-1, Lf-2, Lf-3) részletes elbirésai

17. § Telepilléskozponti vegyes épitési dvezet (Vi-1, V-2, Vt-3) részletes elbirasai

18. § Intézményi vegyes épitési dvezet (Vi-1, Vi-2) részletes el6irasai

19.§ Kereskedelmi szolgéltaté épitési 6vezet (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3) részletes eldirasai

20. § Ipari épitési 6vezet (Gip-1, Gip-2, Gip-3, Gip-4) részletes eldirasai

21. § Egyeb ipari epitesi ovezet (Gipe-1, Gipe-2) részletes eldirasal

22. § Altalanos gazdasagi épitési 6vezet (Ga-1, Ga-2, Ga-3) részletes elbirasai

23. § Beépitésre szant klldnleges épitési 6vezetek (K-Sp, K-Pi, K-Tur-1, K-Tur-2, K-Tur-3, K-Mi-1, K-
Mii-2, K-Mii-3, K-Mii-4, K-Mii-5, K-Uz) részletes eldirasai

24. § Beépitésre nem szant Ovezetek eldirasai

24. § A beépitésre nem szant dvezetek kotelezé paramétereit a 3. mellékletben szerepld tablazat adja
meg.

25. § Koziti kozlekedési teriilet (KOu-1, KOu-2, Kéu-k, KOu-P)

26. § Kozmielhelyezési terllet (Kozm)

27. § Hirkozlési tertlet (Hk)

28. § Zoldteriilet (Zkp, Zkk)

29. § Erdéterlet (Ev, Er, Ee, Ev-Gipe)

30. § Mezbgazdasagi terilet (Ma, Mt, Mk, V-Mt, Ma-Lf, Ma-Lke, Ma-Gipe)

31. § Vizgazdalkodasi tertilet (V, V-Mt)

32. § Beépitésre nem szant kiilonleges tertilet (Kb-B, Kb-T, Kb-Tur, Kb-Szt, Kb-Kézl, Kb-Kf)

M. Fejezet: Zard rendelkezések
Részletes indoklas

Preambulum

Az Allami Féépitész BK/AF1/52-9/2025. szamu tdmogatd zar6 szakmai véleményezése értelmében a helyi épitési
szabalyzat preambulumaban a magyar épitészetrél szdlé6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.)
hivatkozasa helyett az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVII. torvényt
(tovabbiakban: Etv.) kell alkalmazni, mivel a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 15. § (1) a) pontja
alapjan jelen targyi egyszer(sitett eljaras 2024. oktdber 01. napja elétt indult, tehat folyamatban 1évd eljarasnak
tekintendd. A Méptv. nem rendelkezik a folyamatban 1évé (gyek tekintetében, ezért annak eléirasait csak a
hatalybalépést kovet6 eljarasoknal kell figyelembe venni.

I Fejezet (1-12. §):

Az 1. § altalanos rendelkezései jelzik, hogy a rendelet Kerekegyhaza kdzigazgatési terliletének
egészére vonatkozik. Az a)l) pontok a mellékletekre utalnak. A bevezetd szdveg nevesiti a
legfontosabb kapcsolddd orszagos jogszabalyokat, példaul az Etv-t az OTEKot és a
telepUléstervezés alaprendeletét (419/2021. Korm.).

A 2. § értelmezé rendelkezéseket tartalmaz. It jegyzendd meg, hogy a rendezési terven egyes Gvezetek
szinkitoltést kaptak, igy kdnnyebben értelmezhetd a kiterjedésik.



A 3. § a kozterilet alakitasra vonatkozd eldirasokat rogziti, melyek a HESZ kotelezd elemei. Az (1)
bekezdés rogziti, hogy szabalyozasi vonallal hatarolt terllet csak kozutként alakithatd ki. A (2) bekezdés
kozlekedési célra fenntartott, de kdzterilletként nem szabalyozott telekrészen torténé épitéseket rogziti. A (3)
bekezdés a terlletek tovabbi feltarésara, telkek megkozelitésére a szabalyozasi tervben jeldlt utakon kivil
kozforgalom céljara megnyitott maganutak létesitését szabalyozza. A (4) bekezdés maganit, az (5) bekezdés
zsékutca létesitésérdl rendelkezik. A (6) bekezdés deklarélja, hogy minden 6nallo helyrajzi szamon kialakitott ut
hatarvonala a szabdlyozasi tervben kdzterileti hatarvonalnak mindsil. A (7) bekezdés a kdzterlleten térténd
épitést, a (8) bekezdés a kdzmiivek épitését, a (9) bekezdés az akadalymentesités, a (10) bekezdés a kapu
|étesitésére vonatkozd szabalyokat tartalmazza.

A 4. § a telekalakitasra vonatkozo eléirasokat tartalmazza.
Az 5.§ a telekhasznélatra, illeszkedésre vonatkozd elbirasokat rogziti.

A 6. § a taj és a természeti kdrnyezet védelmérdl, valamint a Kecskeméti katonai repUlétér mikodését biztositd
eléirasokrdl szol. Az (1) bekezdés a szélerémi, szélkerék elhelyezését és magassagi korlatait szabja meg. A
(2) bekezdés a természetvédelmi oltalom alatt all6 terlileteket nevesiti. A (3)-(4) bekezdés az ezeken torténd
épitési szabalyokat tartalmazza. Az (5) bekezdés a tavkozlési magas épitmény, adétorony, 6néllé antenna
épitmény elhelyezhet6ségét szabalyozza.

A 7.8 A Kulturalis 6rokség védelmére vonatkozo altalanos el6irasok
Az (1) bekezdés az Orszagos jelentdségl telepilési értékvédelmi terlleteket nevezi meg. A (2)-(7) bekezdések
a régészeti érdekii terlletekre vonatkozo szabalyokat allapitja meg.

A 8. § a kdrnyezetvédelmi eléirasokat rogziti. Az orszagos érvényli szabalyozas kevés teret enged a helyi
szabalyozasnak, altalaban sem szigoritdsra, sem engedményekre nincs lehetéség. Az (1) bekezdés arrdl
rendelkezik, hogy az orszagos zajvédelmi kategéridk megegyeznek a helyi fteriletfelhasznalasi
kategoriakkal. A (2) bekezdés a termdfold védelmét szolgaldé humusz deponalasi kételezettséget tartaimaz. A (3)-(5)
bekezdések a szennyezddésérzékenységi besorolast, a nitrat-érzékenységet és az altalanos védettségi kategéria
befogaddkat kategorizalja. A (6)-(7) bekezdések a hulladék elhelyezését szabalyozzak. A veszélyes hulladékok
végleges elhelyezését az egész igazgatasi terlileten megtiltja. A (8)-(9) bekezdések a szennyvizek elhelyezésérél
sz6l6 rendelkezések, figyelemmel az Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete altali érintettségre.

A 9. § veszélyeztetett terliletekre vonatkozd eldirasai kotelezd elemei a rendeletnek. Az (1) bekezdés a belviz
elleni védelem szabdlyait tartalmazza. A (2)-(3) bekezdések a csatornak, tavak és viztarozok partvonalatol
szamitott kdrnyezetvédelmi megko6téseket rogzit. A (4) bekezdés a szabalyozasi terven abrazolt védéteriletekre,
véddtavolsagokra, véddsavokra vonatkozd szabalyokat tartalmazza. Az (5)-(6) bekezdések Kerekegyhaza
katasztrofavédelmi osztalyba sorolasat és az elégséges védelmi szint kdvetelményeit rogzitik.

A 10. § az egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irdsokat (6nkorményzati elévasarlasi jog,
helyrehozatali kotelezettség, helyreallitandd homlokzat, belltetési kotelezettség) tartalmazza. A helyi
adottsagokat és a gondos épillethasznalat elvarasait kdveti a javasolt szabalyozas.

A11.§ a kdzmivek kotelezben szabalyozandd elbirésait tartalmazza.
A12.§ a zoldinfrastruktura halozat kialakitdsara és fenntartdsara vonatkozé eldirasokat tartalmazza.

Il. Fejezet (13-32. §):

A 13. § a beépitésre szant épitési Gvezetek kozds elbirasait rogziti. A lehetd legrugalmasabban alakitja a
szabalyozas az Gvezeti paramétereket. Néhany épitési Gvezetben ,kialakult’ beépitési mddot szab meg, ahol
altaldban nem allapithatd meg egyik klasszikus beépitési mod sem. Az elbkertet a kialakult &llapothoz igazitja, az
oldalkertet az orszagos elGirasok szerint irja elo. A hatsokert egységesen minimum 6 méter. Az eplletek
beépitési magassaganak meghatarozasat a ,homlokzatmagassag” értékéhez koti, ami a TEKA
parkanymagassag szerinti szdmitasi modhoz legjobban hasonlit.

A 14. § a kisvarosias lako épitési Gvezetekben korlatozza a kereskedelmi szolgéltaté rendeltetést, a térszint alatti
épitmények és tehergépjarmivek elhelyezését.

A 15. § a kertvarosias lakd épitési dvezetekben korlatozza a kereskedelmi szolgéltaté rendeltetést, a térszint alatti
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épitmények és tehergépjarmivek elhelyezését.

A 16. § a falusias lakd épitési Ovezetekben nem engedi meg a potencialisan kornyezetiiket terhel6
épitmények elhelyezését és korlatozza a gazdasagi funkciok, a térszint alatti épitmények, allattartd éplletek,
létesitmények, valamint tiltja a nehéz tehergépjarmivek elhelyezését.

A 17. § a telepiléskozpont vegyes épitési dvezetben feltételekhez koti a kdzdsségi szérakoztatd, a
vendéglato és sport épitmények elhelyezését, korlatozza a terepszint alatti 1étesitmények, és filtja 3,5 t-nal
nagyobb témegu tehergépjarmiivek elhelyezését.

A 18. § az intézményi vegyes épitési Ovezetben korldtozza a lakascélu rendeltetést, tiltja a 3,5 t-nél
nagyobb témegl tehergépjarmlvek és 6nalld terepszint alatti épitmények, valamint allattarté épiletek,
létesitmények elhelyezését.

A 19. § elGirasai a 3. melléklethez kapcsolédoéan aaz (1)-(4) bekezdése kereskedelmi szolgaltaté épitési
dvezetben az Uj gyartasi funkciok telepitését korlatozza, az (5) bekezdés a raktarozasi, szolgéltatasi és
hulladékgazdalkodasi létesitmények elhelyezésének feltételeit rogziti, a (6) bekezdés a létesild lakasokat
szabalyozza.

A 20. § az ipari épitési Gvezetben (amely jelentés kdrnyezeti hatasu ipari tevékenységre is szolgél) a 3-4
mellékletre hivatkozason tul a zajos-blizds tevékenységi céll tovabbi épiletek korlatozasarol és a
véddterlet telken beldli kialakitasanak kotelezettségérdl rendelkezik.

A 21. § az egyéb (jelentds kornyezeti hatast nem okozo) ipari épitési 6vezetben a 3-4. mellékletre utalason tul
a szolgalati lakas elhelyezés szabalyairdl, a gazdasagi funkcidkbdl szarmazé kornyezeti hatasok
kivédésérél, az artalommentes hulladékkezelés lehet6ségérdl. A (4) bekezdés a bliz kibocsatasaval jaro, az
(5) bekezdés a katasztrofavédelmi szempontbdl veszélyes lizem létesitését tiltja. A (6) bekezdés a szolgalati
lakas alapter(letét korlatozza.

A 22. § az altalanos gazdasagi épitési dvezet eléirasairdl rendelkezik a 3. és 4. mellékletre hivatkozassal. A (4)
bekezdés a hulladékgazdalkodasi tevékenység végzését szabalyozza, a (5) bekezdés a biiz kibocsatasaval jard
kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek
elhelyezésére szolgald épitményeket tiltja, a (6) bekezdés a szolgalati lakas kialakitasat szabalyozza.

A 23. § a kildnleges épitési dvezeteket szabalyozza, ezek az dvezetek az orszagos kdvetelményekben csak
keret jelleggel szerepelnek. Minden itt felsorolt kategoria Kerekegyhdza adottsagaira alapozott,
tobbségikben jelenleg is érvényes el6irasok.

A 24. § a beépitésre nem szant Ovezetek el6irasait allapitia meg a rendelet 3. mellékletére valé
hivatkozassal.

A 25. § a kOzuti kozlekedési terliletre vonatkozdan részletes helyi szabalyokat hoz létre. Megallapitja a
szerkezeti szerepkorli utakat, védi a telkek kialakult kozterileti kapcsolatat, biztosita a jovében
megvalosuld kdzmivek savjdnak szabadon hagyasat, a kerékparutak elhelyezését.

A 267. § a kozmielhelyezési teruleteket, a 27.§ a hirkozlési teruleteket szabalyozza. Ezek nem tartalmaznak
az OTEK-tol eltéré szabalyt.

A 28.§ a zoldterllet (kdzpark, kdzkert) terlleteit szabalyozza, jatszotér létesitését mindkét dvezetben lehetéve
teszi.

A29.§ a rendezési tervben kijelolt erdéterileteket elsédleges rendeltetésiik szerint killdnbozteti meg.

A 30. § a rendezési tervben kijelolt mezégazdasagi teriileteket elsédleges rendeltetéstik szerint
kilonbozteti meg (&ltalénos, tajgazdélkodasi). A birtokkdzpontok kialakitasara és a tanyak fejlesztésére az
orszagos eldirasok lehetdséget adnak. A kettGs rendeltetésii V-Mt mezdgazdasagi teriletek egyben
vizgazdalkodasi terlletek is. A tavlati lakéterileti és iparfejlesztési terlletek (Ma-Lf, Ma-Lke, Ma-Gipe)
altalanos mezdgazdaséagi Ovezetként szabalyozottak, épitési korlatozasokkal.

A 31. § a vizgazdalkodasi terilletek szabalyait tartalmazza. A teriiletek jogallasa miatt (beépitésre nem szant
terlilet) a maximalis beépitettség 10 % lesz. A kettds rendeltetési, V-Mt teriletekre vonatkozé szabéalyok a
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mezdgazdasagi Mt-re vonatkoz6 szabéalyokkal egyutt érvényesitenddk.

A32.§ a kilonleges beépitésre nem szant Ovezeteket rogziti és szabalyozza. Kerekegyhdzan hatféle
kilonleges dvezet van kijeldlve banya, temetd és turisztikai, szennyviztisztitd, kozlekedési, naperémii
célokra.

lil.Fejezet (33-35. § - Zaré6 rendelkezések)

A 33. § ajelenleg hatalyos HESZ rendeletét hatalyon kiviil helyezi.

A 34. § biztositja, hogy a rendelkezéseket a hatalybalépést kdvetden induld és a hatalyba Iépésekor
folyamatban 1évé Ugyekben is alkalmazni lehessen, utobbi akkor lehetséges, ha a kérelmezd szamara
kedvez&bbek az (j feltételek és az szomszédjogokat, kdzérdeket nem sért.

A 35. §. rogziti, hogy a rendelet a kihirdetést koveté 30. napon Iép hatalyba. Ez az id6 elegend6 arra, hogy

a szabalyozasi terv térinformatikai adatdllomanya elkészilljon az E-TER online feliletre valo
feltdltéshez
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Elézetes hatasvizsgalat
Kerekegyhaza Helyi Epitési Szabalyzatarl
sz6l6 .../2025. (VI....) Onkormanyzati
rendelethez

a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A tervezett jogszabaly varhatd kdvetkezményei, kiléndsen:

. Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok

A rendelet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szdlé 419/2021. (VII. 15.) tartalmi kovetelményei szerint
készllt, dsszhangban van a 2024. december 31-én hatalyos orszagos jogszabalyokkal. A rendelet
tarsadalmi egyeztetése a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendeletben megallapitott rendben zajlott le. A
lakossag tajékoztatasa és észrevételeinek figyelembevétele biztositott volt. A lakossagi férumokon
személyes véleményt is kdzOlni lehetett. A rendelkezések — a jogszabéalyi keretek
kédzott- figyelembe veszik a lakosok és vallalkozasok részér8l beérkezett fejlesztési
elképzeléseket. Gazdasagi hatasai elényosek, mivel a jelenleg hatalyos épitési el6irasokat a
gazdasagfejlesztés szempontjabdl rugalmasabba teszik, ezaltal tobb vallalkozas donthet a telepilésen
maradasarl és tevékenységének bévitésérdl és Uj vallalkozasok betelepilése is lehetséges.
Az Onkormanyzat  koéltségvetésében a gazdasag- fejlesztésbdl szarmazod helyi addbevételek
kedvezd hatasa varhato.

. Kornyezeti és egészséqi kovetkezmények.

A terv és a kdrnyezeti értékelési melléklete elemzi a véltoztatasok kdrnyezetvédelmi hatésait, egyebek
mellett a zaj- és a levegltisztasagra gyakorolt hatasokat is. Megallapitja, hogy az eredeti tervhez képest
a telepUlés egészére nézve szamottevo valtozast nem eredményeznek.

. Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok:

A feltételeket az Uj terv nem valtoztatja meg, nem r6 plusz terheket az dnkormanyzatra.

. Arendelet megalkotasanak szukségesséqge, elmaradasanak varhatd kovetkezményei:

A tervkészitést a jogszabalyok és az aktudlis telepilésfejlesztési elhatarozdsok nyomon kdvetésén tul
torvény is eldirja. A jogalkotas elmaradédsa megnehezitené az épitési programok megvalositasat,
egyben szabalyozatlanul hagynd az épitett kornyezet alakulasat, ami tavlatban mas teriileteken is
hatranyos hatasokat idézne elé.

. A rendelet alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, tarqyi és pénziiqyi feltételek:

Személyi, szervezeti, targyi, pénzigyi feltételek valtozatianul adottak.
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