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Kerekegyhaza Varos Polgarmesterétol

ELOTERJESZTES
Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata Képvisel&-testiletének
2026. szeptember 29-i Ulésére

Targy: Az O6nkormanyzati lakasok bérletérdl, elidegenitésérél szélo 27/2023. (XIl. 21.)
onkormanyzati rendelet felUlvizsgalata: maximalis bérleti idétartam meghatarozasa, bérleti
dijmodositas

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
1. maximalis bérleti id6tartam meghatarozasa

A T. Képviselb-testilet napirendjén mar tébb alkalommal szerepelt az a problémakdr, hogy a
26 db koltségelven bérbeadhatd lakasunk bérldi esetében nincs mobilizacié, bérléink
lakhatasukrél nem prébalnak egyéb médon gondoskodni. Ebbdl fakadéan a fiatal hazasok
nem juthatnak kedvezmeényesebb lakhatasi lehet6séghez, ami az 6nallé életkezdésikhoz
nélkulézhetetlen lenne.

Az dnkormanyzati lakasok vonzd bérlemények a telepulésen:

- apiaci arnal alacsonyabb bérleti dija van,

- irasos szerz6déssel kerllnek kiadasra, mely rogziti a jogokat és kotelezettségeket, a
bérleti dijat, és a bérlet id6étartamat, ami kiszamithatébba teszi a bérbeado-bérléi
kapcsolatot

- az oft lakdknak csak kisebb kiadasaik vannak, a nagyobb jellegii felujitas, beruhazas
a tulajdonost terheli, stb.

Egy-egy lakas meguresedésekor jelentés szamu palyazat érkezik be, az igény a bérlakasokra
nagyon magas. Sokan évek 6ta prébalkoznak, abban a reményben, hogy sikeril bérlakast
kivenni, de ritka az Uresedés. 13 lakasban tobb, mint 10 éve ugyanaz a bérlé.

Az alabbi kimutatas a lakasok jelenlegi bérléinek tartézkodasat mutatja be:

Szent Istvan téri lakasok

Lakok/ebbdl
cim kiskoru Hany éve bérli Egyéb megjegyzés
1. 114-1. 5/3 6. kbézalkalmazott
2. [14-2. 2/0 40. nyugdijas kézalkalmazott
3. [14-3. 31 12. kbézalkalmazott
4. [15-1. 3/2 14. nyugdijas kdzalkalmazott
5. [15-2. 1/0 12.
3. ures
Erdé utcai
lakasok
Lakok/ebbél
cim kiskoru Hany éve bérli Egyéb megjegyzés
1. [29. 4/1 15.
2. |28. 4/0 9.
3. |27. 1/0 12. nyugdijas
4. |26 1/0 7. kbzalkalmazott
5. |25. 4/2 7.




6. |24. 2/0 9.

7. |23. 2/0 3. kozalkalmazott
8. |22. 2/0 1. kozalkalmazott
9. [21. 2/0 21. nyugdijasok
10. | 20. 2/0 14,

11.119. 2/0 1. kozalkalmazott
12.]18. 1/0 14,

13.]17. 2/0 18.

14.]16. 6/3 13. kozalkalmazott
15.]15. 3/0 21.

16. | 14. 3/0 6. kozalkalmazott
17.]113. 3/2 7. kozalkalmazott
18.112. 1/0 21. egyediilallé 2 gyermek
19.]11. 2/0 3. kozalkalmazott
20.(10. 1/0 1.

A bérleti id6szak maximalizalasaval a fentebb ismertetett problémak, elénydk atfogd egy adott
idéponthoz kotott rendezésére kertlhetne sor, amely idépont utan nagyszamban uj bérlok
vehetnék birtokba bérlakasaink.

A hatélyos rendeletlink értelmében a bérlakasokra jelenleg, hatarozott idejli, 1 éves
szerz6déseket kotink, amelyek a palyazati feltételek teljesitése esetén korlatlanul
hosszabbithato.

Javasoljuk, hogy a hosszabbitas idétartama 5 évben legyen maximalizalva. Az intézményi
foglalkoztatottak esetében a kerekegyhazi munkajogviszonyuk fennallasaig biztositott a bérleti
jog. Jelen szabalyok 2026.12.15. napjaval lépnének hatalyba. A jelenleg hatalyos bérleti
szerz6dések 2026.12.31. napjaig keriltek meghosszabbitasra, igy 2026.12.15-i hatalyba
Iépésbél fakaddan mar a bérldk altal betartandé eléirasok lennének.

Azonban, ahogy a fentiekbdl is megallapithatd, hogy biztositani szikséges méltanyossagi
jogcimeket az 5 éves bérleti idészakon tul, mert bizonyos élethelyzetek - pl: egyedulallé szlé,
nyugdijaskor — esetében a bérl6, a lakhatasardl valoszinlleg nem tudna megfeleléen
gondolkodni.
A javasolt méltanyossagi jogcimek:
o a bérls, vagy a vele jogszerlen, életvitelszerlien egyttt lakd személy a 70. életévét
betdltotte.
e a bérl6 — jogszerlen, életvitelszerlen egyutt lakd személyként - haztartasaban
sulyosan fogyatékos személy él.
e a bérld — jogszerlien, életvitelszerlen egyltt laké személyként - haztartasaban
legaldbb két gyermeket egyedulalléként nevel6 szul6, ideértve a gyamot, a
nevel6szulét és a hivatasos nevel6szul6t.

Atmeneti szabélyozas 9/A.§: Az atmeneti szabalyozas értelmében a 2026.12.31. napjan
megsz(ind bérleti szerz8dések 2027.04.30. napjaig kertilnének meghosszabbitasra.

Az 5 éven tuli bérlék 2027. aprilis 30. napjaig kételesek a bérlakast meguriteni.

A méltanyossagi kérelmeket 2027. januar 31. napjaig lehet benyujtani, amelyek 2027. februar
28. napjaig elbiralasra kerulnének, amennyiben a méltanyossagi kérelem nem felel meg a
jogosultsagi feltételeknek, ugy ebben az esetben is bérlakast 2027. aprilis 30. napjaig meg kell
uriteni.



igy a 2027.04.30. napjaval kiirasra kerilé Uj lakasbérlet palyazatot mar a megiiritett
bérlakasokra irhatjuk ki a javaslat szerint médositandé 9.§-ban foglaltak szerint.

Ezzel egyidejlileg a bérleti dijak felllvizsgalatat is javasolt végrehajtani. Mint, ahogy
emlitettem, nagy az igény a bérlakasokra, de arra is figyelemmel kell lennink, hogy a
varoskézpontban Uj épitésii maganerds bérlakasok fognak a piacra, mintegy 10 db.



Novelés mértéke % 15% 20% 25%
Lakcim Bérlemény |2026.02.01| 2027.02.01| 2027.02.01| 2027.02.01 Javasolt| Havi bérleti dij| Havi bérleti dij Intézményi Noévekmény
alapteriilete Ft/m2 bérleti dij 2026.01.01 2027.02.01| foglalkoztatottak
(m2) mértéke 15%-o0s
2027.02.01. kedvezményes
Ft/m2 dija
50 m2 alatti
bérlakasok
Erdé u. 1 db 44 1360 Ft 1 564 Ft 1632 Ft 1700 Ft 1700 Ft 59 840 Ft 74 800 Ft 63 580 Ft 14 960 Ft
Erdé u. 9 db 42 1 360 Ft 1 564 Ft 1632 Ft 1 700 Ft 1700 Ft 57 120 Ft 71 400 Ft 60 690 Ft 14 280 Ft
Szt. Istvan tér 15-2. 38 1090 Ft 1254 Ft 1 308 Ft 1 363 Ft 1700 Ft 41 420 Ft 64 600 Ft 54 910 Ft 23 180 Ft
51 m2 feletti 80 m2
alatti bérlakasok
Erdé u. 9 db 77 1201 Ft 1381 Ft 1441 Ft 1 501 Ft 1501 Ft 92 477 Ft 115 577 Ft 98 240 Ft 23 100 Ft
Erdé u. 1 db 79 1201 Ft 1381 Ft 1441 Ft 1 501 Ft 1501 Ft 94 879 Ft 118 579 Ft 100 792 Ft 23 700 Ft
80 m2 feletti
bérlakasok
Szt. Istvan tér 3 db 100 1090 Ft 1254 Ft 1 308 Ft 1 363 Ft 1 363 Ft 109 000 Ft 136 300 Ft 115 855 Ft 27 300 Ft
Szt. Istvan tér 15-1. 94 1090 Ft 1254 Ft 1 308 Ft 1 363 Ft 1 363 Ft 102 460 Ft 128 122 Ft 108 904 Ft 25 662 Ft
Szt. Istvan tér 3. 100 1090 Ft 1254 Ft 1 308 Ft 1 363 Ft 1 363 Ft 109 000 Ft 136 300 Ft 115 855 Ft 27 300 Ft

A bérleti dij felllvizsgalatkor egységesen 25 %-os emeléssel szamoltunk. A piaci viszonyokkal azonos szamitasi metodika alapjan 3 bérleti dij
kategoriat allitottunk fel:

e 50 m2 alatti

e 51-80 m2 kozotti

o 81 m2 feletti.
A piaci bérleti dijakat figyelembe véve, elmondhatd, hogy az egységes 25%-os dijemelés a piaci bérleti dijak atlagos 60%-anak felel meg, ami a
bérlakasaink felszereltsége, miiszaki allapota alapjan teliesen megfelel az elvarhaté bérleti dijnak. Egy bérlakasunk a varoskézponti 38 m2-es
esetében kellett magasabb dsszeghen meghatarozni az egységes 25%-0s emelés altal kiszamitott bérleti dijat, melynek oka egyrészt az 50 m2-
nél kisebb lakasok bérleti dija esetében az 1 m2-re juto fajlagos koltségek (pl: kazéncsere, tlizhelycsere, karbantartasi kdltségek) a kislakasok
esetében magasabb kéltséghanyadost eredményeznek (pl. azonos 6sszegl a kazankoltség, de a kislakasoknal Iényegesen magasabb az
egységkoltség), masrészt a piaci bérleti dij dsszege is lényegesen eltért. A tablazat részletesen bemutatja a szazalékos dijemelést, 3 alaptertlet
szerinti bérleti dij kategoriat, az ezek alapjan meghatarozott a végleges dijjavaslatot (az 50 m2 alatti-; az 51-80 m2 kdz6tti; és a81 m2 feletti
bérlakasok), tovabba a foglalkoztatotti 15%-0s kedvezményes bérleti dijat is, és a nOvekmény mértékét is.
A szocialis alapon torténé bérbeadas esetében a koltségelvi bérleti dijak 50%-0s mértéke alkalmazando.



A Ltv. 79. § (1) bekezdése értelmében: ,Az 6nkormanyzatnak rendelete megalkotasa elétt a
bérldk és a bérbeaddk teleplilésen mikodod érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell
kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokasos modon hirdetményt kell kbézzétenni,
amelyben hataridd kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleménylk kbzlésére.”

Ezen el6irasnak jelen dontésunk alapjan tudunk eleget tenni, igy a soron kdvetkez6 ulésunkon
tudjuk majd a rendelet-tervezetet elfogadni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testuletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a javaslatrol
donteni sziveskedjen.

Kerekegyhaza, 2026. szeptember 24.

dr. Kelemen Mark
polgarmester

Hatarozat-tervezet
...../2026. (IX. 29.) sz. Kth.

Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 bérlakasok bérleti dija, bérleti
jogviszonyok maximalis idétartama meghatarozasa

Hatarozat

1./ Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete, mint Kerekegyhaza Varos
Onkormanyzata tulajdonaban all6 bérlakasok tulajdonosa a 2027. februar 1. napjatol
alkalmazando bérleti dijakat az alabbiak szerint hatarozza meg:

Megnevezés Bérleti dij 2027. februar 01. napjatol
Koltségelvii bérlakasok bérleti dija:

50 m2-nél kisebb bérlakasok bérleti dija 1700 Ft/m2/ho
51- 80 m2 kozotti bérlakasok bérleti dija 1501 Ft/m2/hé
81 m2 nagyobb bérlakasok bérleti dija 1363 Ft/m2/h6
Szocialis bérlakasok bérleti dija:

50 m2-nél kisebb bérlakasok bérleti dija 850 Ft/m2/hé
51- 80 m2 kozotti bérlakasok bérleti dija 750 Ft/m2/hé
81 m2 nagyobb bérlakasok bérleti dij 681 Ft/m2/hé

Felelds: dr. Kelemen Mark polgarmester
Hataridd: 2027. februar 1.

2./ A Képvisel6-testiilete, mint Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé
bérlakasok tulajdonosa a 2027. januar 1. napjatél a kdltségelven kiadott bérlakasoknal a bérleti
jogviszonyok maximalis id6tartamat id6tartamat 5 évben hatarozza meg. Az 5 éves bérleti
idészakot meghaladdan, kérelemre alabbi méltanyossagi jogcimek alapjan folytathaté a bérleti
jogviszony:



* a bérls, vagy a vele jogszeriien, életvitelszerlien egyitt lakd személy a 70. életévét
betoltotte.

* a bérl6 — jogszerlien, életvitelszerlien egyltt lakd személyként - haztartasaban
sulyosan fogyatékos személy él.

* a bérld — jogszerlen, életvitelszerlen egyltt lakd személyként - haztartasaban
legalabb két gyermeket egyedilalloként neveld szild, ideértve a gyamot, a
nevel6szulét és a hivatdsos nevel6szulét.

3./ A Képvisel6-testllet felkéri a polgarmestert, hogy a vonatkozo lakasrendelet-tervezetet -
Lakastorvény 79. § (1) bekezdésében szabalyozott véleményezést kdvetéen — soron
kovetkezd képvisel6-testileti Ulésre terjessze be, annak elfogadasa érdekében.

Felelds: dr. Kelemen Mark polgarmester
Hataridd: 2026. november 30.



