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HATAROZAT

Kerekegyhdza Varos Onkormanyzata 6041 Kerekegyhdza, F§ utca 47/A. szém alatti tigyfél dltal benydjtott
kérelemre, a kerekegyhdzi -belterilet- 1625/1; 1626, 1627; 1633/9 és a 1915 helyrajzi szami ingatlanok
— telekcsoport iijraoszidsa céljdbol torténd — telekalakitdsat a Hivatalom dltal, 2026. jdlius 14. napjén,
543/1381/2026. szamon zdradékolt véltozdsi vdzrajz alapjdn

engedélyezem.

Telekalakitdssal érintett ingatlanok: Telekalakitds sordn kialakuld ingatlanok:

g i g . gy kel dg i

1625/1 kivett: lakéhdz, udvar 0.0621 1626/1 kivett: lak6hdz, udvar, egyéb épiilet ~ 0.1124
1626  Kkivett: beépitetlen teriilet 0.2016 1626/2 kivett: beépitetlen teriilet 0.1049
1627  kivett: beépitetlen teriilet 0.0778 1626/2 kivett: beépitctlen teriilet 0.1047
1633/9 kivett: beépitetlen teriilet 0.0711 1626/4 kivett: beépitetlen tertiilet 0.1051
1915  kivett: beépitetlen teriilet 0.1201 1626/5 kivett: beépitetlen teriilet 0.1056

Az egyéb épiilet az tijfelmérés sordn keriilt a nyilvdntartdsi térképre, tekintettel arra, hogy az iigyfélt6l nem kérheté olyan
adat igazoldsa, amelyet a hatésdg nyilvdntartdsa tartalmaz az elmaradt adatvdltozds dtvezetését a tulajdoni lapon el kell
végezni, jelen eljdrdssal a nyilvdantartdsok dsszhangba hozva.

A telekalakitdsi eljdrds 95.000 forint Osszegll igazgatdsi szolgéltatdsi dijdnak megfizetését a kérelem
benyujtasat kdvetden dtutaldsi megbizdssal teljesitették.

Az engedély érvényességének feltételei és egyéb tajékoztatasok:

A telekalakitdsi engedély a véglegessé valdsdtdl szdmitott egy évig érvényes.

A telekalakitdsi engedély érvényét veszti, ha az engedély jogosultja az érvényességi idén
beliil nem kezdeményezi a telekalakitds ingatlan-nyilvédntartdsba torténd bejegyzését.
Amennyiben a telekalakitas ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetése folyamatban 1év6 birdsdgi eljards miatt nem tortént meg - az tigyfél
kérelmére keresetlevél benytijtdsaval — a kormanyhivatal ha ennek miiszaki és jogi akaddlya nincs - hatdlyossédgi idején beliil egy
alkalommal a telekalakitdsi engedélyt egy évre meghosszabbitja, valamint a valtozzsi vézrajzot jra ziradékolja.

Az engedélyezési zdradékkal elldtott vdltozdsi vdzrajzok a hatdrozat mellékleteként keriilnek megkiildésre a
kérelmez6 részére. A jogorvoslatra nyitva dll6 id6é alatt az tigyfelek az engedélyezés tdrgyit dokumentild
tigyiratba tigyfélfogaddsi idében tekinthetnek be.

A telekalakitdsi engedély jogosultjanak a sziikségses okiratok benydjtiasaval
a megjelolt idén beliil Kkiilon eljidrds meginditasidval kell kérnie az
ingatlanok adataiban a telekalakitassal bekovetkezé valtozasok ingatlan-
nvilvdntartasi dtvezetését.

Amennyiben a telekalakitds sordn a tulajdoni viszonyokban vdltozds torténik, az ingatlan-nyilvdntartdsi
atvezetéséhez kozokirat vagy ligyvéd dltal /ha a szerz6dé felek valamelyike jogtandcsos dltal képviselt szervezet tigy
a jogtandcsosi ellenjegyzést el kell fogadni/ készitett €s ellenjegyzett magdnokirat is sziikséges.




Szakkérdés vizsgalata:

Bics-Kiskun  Viarmegyei Kormdédnyhivatal Allami F6épitészi  Iroda (iigyintézd: File Berndt) a

2026.08.18. napjin kelt, BK/AF1/00592-2/2026. szimu dlldsfoglaldsiban a tervezett telekalakitdshoz kikotés
nélkil hozzdjarult:
.Kerekegyhdza Viros Onkormanyzata (6041 Kerekegyhdza, F6 u. 47/A.) kérelmére indult telekalakitdsi eljdrdsban, a Bdcs-
Kiskun Vérmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali F§osztdly Foldhivatali Osztdly 4. (Kecskemét) (6000 Kecskemét, Fecske u. 25.,
tovabbiakban: Eljdré Hatdsdg) targyi tgyben 2026. jilius 30. napjan érkezett, fenti iktatészami megkeresése alapjén a
telekalakitdsi engedélyezési eljdrdsok kapesdn a jogszabdlyban rogzitett telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek valg
megfelelés szakkérdés tekintetében

az alabbi véleményt adom:

Térgyi eljarasban a DUTINVEST Foldméré, Ingatlanrendezd és Forgalmazé Kift. — Fiizesi Istvan (6000 Kecskemét, Klapka u. 9-
11., foldmérd ig. szdma: 8096) dltal készitett, az ingatlaniigyi hatdsdg dltal 543/1381/2026. szdmon, 2026. jilius 14. napjin
zdradékolt véltozasi vdzrajzon €s telekalakitdsi helyszinrajzon szerepld telekalakitds tdrgyaban az engedély megaddsshoz —

kikotés nélkiil hozzajarulok. ,,

A hatdsag hatdrozata a kozléssel végleges, ellene fellebbezésnek helye nincs.

A dontést sérelmesnek tartd fél — 30 napon belil — kozigazgatdsi pert indithat. A keresetlevelet
jogszabdlysértésre hivatkozdssal — a Szegedi Torvényszék részére cimezve, a Bécs-Kiskun Virmegyei
Kormanyhivatalhoz kell benydjtani, vagy ajénlott kiildeményként postdra adni. Az elektronikus
kapcsolattartdsra  kotelezett személy elektronikus dton, az (rlapbenydjtds tdmogatdsi szolgdltatds
igénybevételével kiteles benyujtani a keresetlevelet.

A jogi képviseld nélkiil eljaro felperes a keresetlevelet jogszabdlyban meghatdrozott formanyomtatvanyon is
benydjthatja. A jogi képvisel¢ nélkiil eljaré természetes személy a keresetlevelet kormanyablaknal is
benytjthatja, vagy a lakohelye, munkahelye szerinti jdrdsbirésigon a birdsdg elnoke 4ltal jogszabdlyban
foglaltak szerint erre a célra meghatédrozott tigyfélfogaddsi id6ben széban el8adhatja, amelyet a birésag
JegyzOkonyvben vagy az erre rendszeresitett nyomtatvdnyon rogzit. A keresetlevél benydjtisinak a
kozigazgatdsi cselekmény hatdlyosuldsdra nincs halaszt6 hatédlva.

INDOKOLAS

Kerekegyhdza Viros Onkormdnyzata a kerekegyh4zi -belteriilet- 1625/1; 1626, 1627; 1633/9 és a 1915 helyrajzi
szdmu ingatlanok telekcsoport Ujraosztdsdra vonatkozdan, a mellékelt 543/1381/2026. szdmu véltozdsi
vdzrajz, helyszinrajz alapjdn telekalakitdsi engedély irdnti kérelmet terjesztett elé Hivatalomnal
2026. julius 23. napjn.

A telekalakitdsi engedély irdnti kérelmet és mellékleteit megvizsgdlva megdllapitottam, hogy az egyes foldiigyi
eljardsok részletes szabalyairdl sz616 384/2016. (X11.2.) Kormény rendelet (a tovabbiakban: Kormény rendelet) 21.
§ (3) bekezdésében szabdlyozottaknak megfeleléen, a telekalakitdssal érintett kerekegyhdzi -belteriilet- 1626,
1627; 1633/9 és a 1915 helyrajzi szdmu ingatlanok tulajdonosa terjesztette eld, azaz a kérelem az arra
jogosulttdl érkezett.

Az ingatlan-nyilvédntartds adatai alapjan megéllapitottam tovébbd, hogy az érintett ingatlan(oka)t telekalakit4si
tilalom nem érinti.

A telekalakitds-engedélyezési eljards 95.000 forint Osszegli igazgatdsi szolgdltatdsi dijanak megfizetési
kotelezetisége az ingatlan-nyilvdntartdsi, a telekalakitdsi, a foldmérési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos
eljardsok, tovdbbd az ingatlan-nyilvintartasbdl és az dllami alapadatbazisokbdl torténd adatszolgaltatisok igazgatdsi
szolgdltatdsi dijairdl sz6l6 1/2024. (I. 30.) KTM rendelet (tovdbbiakban: Dfjrendelet) 10. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjén keletkezett.

Az igazgatdsi szolgdltatdsi dfjdnak megfizetését a kérelem benyujtdsdt kovetden dtutaldsi megbizdssal
teljesitették.

A Kormdny rendelet 23. § (11) bekezdése kimondja, hogy a telekalakitdsi engedélyezési eljardsokban a
fovdrosi és virmegyei kormanyhivatalnak a 23/B-23/D. §-ban meghatdrozott szakkérdéseket is vizsgdlnia kell.

Bdcs-Kiskun  Vdrmegyei Kormdnyhivatal Allami F6épitészi Iroda megkeresésemre vilaszolva a

BK/AF1/00592-2/2026. szamu dlldsfoglaldsdban a tervezett telekalakitdshoz kikotés nélkiil hozzdjarult és
alldspontjdt az aldbbiak szerint indokolta:



B

, Eljdrd Hatosdg a tdrgyi megkeresést kiildte az ingatlan-nyilvdniartdsrdl szolo 1997. évi CXLL t6rvény, a foldmitvelésiigyi hatosdgi és
igazgatdsi feladatokat elldts szervek kijelolésérdl szolo 383/2016. (XII. 2.) Konn. rendelet és az egyes foldiigyi eljdrdsok részletes
szabdlyairdl sz0l6 384/2016. (XI1. 2.) Korin. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 23/B. § (1) bekezdésében meghatirozott szakkérdés vizsgalata
tekintetében.

A K. 23/B. § (1) bekezdése értelmében: , A telekalakitdsi engedélyezési eljdrdsokban vizsgdlni kell — a (2) bekezdésben meghatdrozott
esetet kivéve — hogy a telekalakitds
a) a Méptv. valamint a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 1nvény telekalakitdsra és
telelanéretre vonatkozo eldirdsainak,
b) a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo kormdnyrendeletben és a 23/E-23/J. §-ban foglaltalnak, valamint

¢) a telekiéretre, telekinélységre, telekszélességre, telek megengedert legnagyobh beépitettségére, a telken elhelyezhetd épiiletek
szdmdra, valamint az  épiiletek tervezett  telekhatdriol vald tdvolsdgdra vonatkozo helyi  telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeknek
megfelel-e.”

Az Eljér6 Hatosag altal megkiildott fenti véltozasi vézrajzot és telekalakitdsi helyszinrajzot megvizsgdlva, a Kr. 23/B. § (1) bekezdésében
10gzitett teleptilésrendezési €s épitési kovetelményeknek, valamint a telekalakitdsra vonatkoz6 kivetelményeknek valé megfelelés
tekintetében — a rendelkezésre 4ll6 informécick alapjan — az aldbbiakat dllapitottam meg.

A féépitészi tevékenységrdl szolo 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7. §-a, valamint a févdrosi és megyei kormdnyhivatalok szervezeti és
miikédési szabdlyzatdrdl szolo 15/2024. (VI 28.) KIM utasitds 35. §-a alapjdn a Bécs-Kiskun Vérmegyei Kormdnyhivatal dllami
féépitészének illetékességi teriilete Bacs-Kiskun varmegye teriiletére terjed ki.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmeények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 136. §
(1) bekezdés b) pontja alapjan hatdlyban 16v6 az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kiivetelményekrdl szolé 253/1997. (XL 20.)
Korm. rendelet (tovibbiakban: OTEK) IL-IIl. fejezetének és 1. szdmii mellékletének 2024. december 31-én hatdlyos id64llapota,
valamint Kerekegyhdza Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiileténck Kerekegyhdza Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz6lo 11/2025. (VIL.
1.) rendelete (tovdbbiakban: HESZ) alapjén az aldbbiakat 4llapitottam meg.

Valtoz4s elétt:

e a10625/1 hrsz-i telek

- miivelési dga: kivett, lakéhdz, udvar;

- teriilete: 621 m?

- beépilettsége: 12.4% a véltozasi vizrajz és a telekalakitési helyszinrajz szerint.
e al026hrsz- telek

- miivelési dga: kivett. beépitetlen teriilet;

- fteriilele: 2016 nY’

- beépitettsége: 0,0% a valtozdsi vizrajz 6s a telekalakitasi helyszinrajz szerint.
¢ al1627hrsz-i telek

- miivelési dga: kivett, beépitetlen teriilet;

- fteriilete: 778 m’

- beépitettsége: 0,0% a vallozasi vézrajz és a telekalakitdsi helyszinrajz szerint.
e al633/ hrsztelek

- miivelési dga: kivett, beépitetlen teriilet;

- teriilete; 711 m?

- beépitettsége: 0,0% a valtozasi vazrajz és a telekalakildsi helyszinrajz szerint.
¢ al1915hrsz-itelek

- miivelési dga: kivett, beépitetlen teriilet;

- feriilete: 1201 m?

- beépilettsége: ~6,6% a viltozdsi vizrajz és a telekalakitdsi helyszinrajz szerint.

Valtoz4s utdn:

e al1626/1 hrsz telek

- mivelési dga: kivett, Jakdhdz, udvar, egyéb épiilet;

- teriilete: 1124 n?

- beépitettsége: 13.9% a viltozasi vizrajz és a telekalakitdsi helyszinrajz szerint.
e al0626/2 hrsz-i telek

- miivelési dga: kivett, beépitetlen teriilet;

- teriilete: 1049 n?

- beépitettsége: 0,0% a valtozasi vizrajz és a telekalakitasi helyszinrajz szerint.
e al626/3 hrsz telek

- mivelési dga: kivett, beépitetlen teriilet;

- teriilete: 1047 m?

- beépitettsége: 0,0% a viltozasi vizrajz ¢s a telekalakitdsi helyszinrajz szerint.
e a1626/4 hrsz-t telek

- miivelési dga: kivett, beépitetlen teriilet;

- fteriflete: 1051 nt?

- beépltettsége: 0,0% a villtozdst vizrajz és a telekalakitdsi helyszinrajz szerint.
«  al626/5 hrsz-t telek

- mivelési dga: kivett, beépitetlen tertilet;

= teriilete: 1056 nv?

- beépitettsége: 0.0% a vltozisi viarajz 6s a telekalakitds: helvszinrajz szerint.




A HESZ-nek és a szabélyozdsi tervnek a tdrgyi ingatlanokra vonatkoz6 eldfrdsai a 1-2. §-ban, 4-5. §-ban, 13. §-ban, 15. §-ban, a 3.
melléklet, a 2. sz. melléklet R2 jelif szabdlyozasi tervi szelvényén szerepelnek, melyet aldbbi tdblazat ismertet:

HESZ és OTEK és TEKA St
P valtozas utin
el6irasai
Vo251, 1626 15327’ 10538, 1315 1626/1 hrsz. 1626/2 hrsz, 1626/3 hrsz. 1626/4 hrsz, 1620/5 hrsz.
épitdsiovery | K2 emellelt szabilyozisi Lke-2 Lke-2 Lke-2 Lke2 Lke-2
- vonallal és Gvezethatairal nem s . .
Ovezet arivied] megfelel megfelel megfelel megfelel megfelel
et mod oldalhatdron AlI6 0](1;1]1‘»;1@'01] allo be.épl’tel‘len T:.)et_épl’teﬁlen l.)eépl’leE]en k?e_épl'leglen
megfelel irrelevans irrelevans irelevéns irrelevéns
miniméalis 700 m 1124 m? 1049 1047 m~ 1051 ny 1056 v
telekteriilet megfelel megfelel megfelel megfelel megfelel
minimalis 160m 2599 17,83 m 17.82 m 17,82 m 1782 m
telekszélesség ’ megfelel megfelel megfelel megfelel megfelel
minimélis 350m 4197 m 5740m 5740 m 57.87m 57,87 m
telekmélység ’ megfelel megfelel megfelel megfelel megfelel
maximalis 359 13,9 % 0% 0% 0% 0%
beépitettség megfelel megfelel megfelel megfelel megfelel
minimdlis kialakult allapothoz (6r1énd valtozatlan beépiteten beépitetlen beépitetlen beépitetlen
clékert illeszkedés megfelel irelevans irrelevéns irrelevéns inrelevéns
minimalis 55m 640m beépitetlen beépitetlen beépitetlen beépitetlen
oldalkert HESZ13.§(6)b) meglelel irrelevans irrelevans irrelevans irrelevans
minimélis 6.0m ~22m beépitellen beépitetlen beépitetlen beépitetlen
hatsokert HESZ13.§(7) megfelel irrelevans nrelevans relevans irrelevins

Fentiek alapjan megdllapftottam, hogy a telekalakitds megfelel a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. 1irvény (tovdbbickban: Mépty.)
88.-89. §-dban, a Kr. 23/E.-23/H. §-aiban, valamint a Kr. 23/B. § (1) bekezdés ¢) pontjdban foglalt telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeknek.

Mindezek alapjan a Kr. 23/B. § (1) bekezdése szerinti szakkérdés tekintetében a telekalakitdshoz kikotés nélkiil hozzdjarultam.

A szakkérdés vizsgdlata tdrgydban adott véleményemet a fihvdrosi és megyei korndnyhivaialok szervezeti és miikidési szabdlyzatdrdl
sz0l6 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitds 6. § (2) a) pontja és 25. § (3) bekezdése, valamint a Bdcs-Kiskun Vdrmegyei Kormdmyhivatal
Egységes Ugyrendjének I1.2.4. pontja és 5. melléklet III.2. k) pontja, tovabba a kormdnyzati igazgatdsrol sz6l6 2018. évi CXXV. 1orvény
41. § (3)-(4) bekezdése alapjan adtam ki.”

A fentiek alapjan a hatdrozatom rendelkez6 részében foglaltak szerint dontottem.

Az engedély érvényességével kapcsolatos feltételt az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016.
(XIL.2.) Korm. rendelet 23. § (2) és (3) bekezdése alapjan irtam elé. Az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéssel
kapcsolatos tdjékoztatdst pedig az ingatlan-nyilvéantartasrol sz616 2021. évi C. térvény 29. § 32. §. 42. §. 43. § 44.
§-ai alapjan adtam meg.

Hatdrozatom az dltalinos kozigazgatdsi rendtartdsrol sz6l6 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 80. § (1)
és 81. § (1) bekezdésében foglaltakon alapszik.

Jelen eljdrds iigyintézési hatdrideje 60 nap, az Akr. 50. §-a alapjdn a dontésemet hatdridén beliil meghoztam.
Hatdrozatom ellen az Akr. 114. § alapjdn kozigazgatasi per indithatd.
A keresetlevél benydjtdsdnak modjardl és hatdridejérol szolo tdjékoztatds a kozigazgatdsi perrendtartdsré] szolo

2017. évi L torvény 39. § (1) és (2) bekezdésén alapul.

Az eljdrds sordn a személyes adatok kezelése tekintetében az Akr. 27. § ide vonatkozé rendelkezéseinek
figyelembevételével jartam el.



-5.

Hivatalom hatdskorét a foldmiivelésiigyi hatosdgi és igazgatasi feladatokat elldto szervek kijelolésérél szolo 383/2016.
(XIL2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdése. illetékességét ezen Kormdny rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja
dllapitja meg.

Kecskemét, 2026. szeptember 08.

A f6ispdn helyett eljard féigazgatd helyett eljaré
Dr. Havassy Sdndor igazgaté nevében és megbizdsabdl:
£

//'

A(oi Monika :

osztdlyvezetd

Hatdrozatrdl értesiilnek:

(1) Kerekegyhdza Véros Onkorményzata 6041 Kerekegyhaza, F6 utca 47/A. 2 pld. hatdrozat, szémla + vazrajzok [T/
2) Makula Liszl6 6041 Kerekegyhdza, Széchenyi utca 147. /Tv/

3) Nagy Istvdnné 06041 Kerekegyhdza, Széchenyi utca 54/A. /Tv/

4) Makula Laszléné 6041 Kerekegyhdza, Wesselényi utca 18.  /Tv/

Hatésdg: /elek}roMkus/
s) BKVKH Allami Féépitészi Iroda (Hiv.: BK/AFIA00592-2/2026;, Ut.: File Berndt)

6.) Irattr

Bacs-Kiskun Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 4. (Kecskemét)
Cim: 6000 Keeskemét, Fecske utca 25.; Levelezési cim: 6001 Keceskemét, Pf.: 90.
@ 006-76/795-800. # foldhivatal.ta.kecskemet @bacs.gov.hu
Hivatali kapu: KMETING: KRID azonosité: 253210161



